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|. MEMORIA INFORMATIVA | DESCRIPTIVA
1. Objecte del document, tipus d’instrument i documentacié de I'expedient

El present document té per objecte la formulacié d'una Modificacié puntual del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Calafell, referida a un ambit discontinu
integrat per dotze (12) finques situades en sol urba del nucli de Segur de Calafell, amb la
finalitat de requalificar determinats sols residencials vigents i destinar-los a sistemes
urbanistics de titularitat publica:

- Sistema d'equipaments (clau 4),
- Sistema d’espais lliures i zones verdes (clau 3),
- Sistema de comunicacions viaries — reserva d’estacionament public (clau 1e).

Aquesta modificacié té caracter de modificacié puntual i no de revisio, en tant que no
comporta I'adopcié d'un model territorial diferent ni I'alteracié de la classificacio del sol o
de l'estructura general i organica del planejament municipal, d’acord amb la distincié
conceptual entre revisié i modificacio del planejament.

L'expedient incorpora la documentacié escrita i grafica exigible, i es formalitza conforme
als requeriments de normalitzacié de claus urbanistiques i presentacié tecnica (Orden
TES/195/2019), i als criteris aplicables al tramit d’informacié publica del planejament.

2. Ambit, identificaci6 i situacié de les propietats afectades
L'ambit és discontinu i compren dotze (12) finques, identificades mitjancant referencia

cadastral, adreca i superficie. La delimitacio i localitzacié s’estableix als planols normatius
d’ambit i qualificacié vigent/proposada.
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Quadre d'identificacio
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Nam. Nom vial Referencia cadastral Propietaris Sup. Cadastral Situacié actual
1 C. LLUISCOMPANYS70 -71 3412702CF8631S0001UT 100% 756 m2 Solars buits o en desus
2 CRBARCELONA 41 2713173CF8621S0001PQ 100% 597 m2 Solars buits o en dests
3 |CRBARCELONA43-45 2713172CF8621S0001QQ 100% 658 m2 Solars buits o en desus
50%
4 AV ESPANYA 200 3226203CF8632N0001ZF 0% 649 m2 Solars buits o en desus
0
50% 5
5 CLANTILLES21 3226243CF8632N0001BF 0% 680 m2 Solars buits o en desus
0
33,33%
33,33%
6 AV ALEMANYA 44-48 2821646CF8622S0001MK 11,11% 1.885m2 Solars buits o en desus
11,11%
11,11%
7 AV ALEMANYA 50 2821601CF8622S0001WK 100% 305m2 Solars buits o en dests
g |C.BRASIL4 2821602CF8622S0001AK 100% 291 m2 Solars buits o en dests
9 |AVARGENTINA17 3222508CF8632S0001SX 100% 513 m2 Solars buits 0 en destis
10 |AVARGENTINA19 3229507CF8632S0001EX 100% 1.000 m2 Solars buits o en destis
11 |AVESPANYA331 3222521CF8632S0001YX 100% 511 m2 Solars buits o en dests
33,33%
12 [CRJOAN MARAGALL 25-27 3016809CF8631N0001AB 33,33% 322m2 Solars buits o en desus
33,33%

La superficie total de les finques incloses és de 8.167 m’, segons les fitxes cadastrals
incorporades, i coincideix amb les taules de superficies i sostre del document.

3. Context territorial i urba

El nucli de Segur de Calafell, en la darrera década, en relacié a la poblacié resident ha
experimentat un augment notable produint-se una transformacié progressiva de teixit d'Us
estacional cap a un Us residencial principal i d'ocupacié continuada dels habitatges.
Aquest procés ha generat un increment de la demanda de sistemes urbanistics no
previstos en el vigent POUM de Calafell.

Les finques objecte de la modificacié puntuals s'integren en teixit urba consolidat de Segur
de Calafell, caracteritzat per una elevada intensitat d'Us residencial i per una demanda
creixent d’espais lliures i zones verdes, d’equipaments de proximitat i d'ordenacié de
I'estacionament.

La modificacié s'orienta a reforcar un model urba de proximitat i la qualitat de I'espai
public, en coherencia amb els criteris de planificacid urbana que promouen ciutats
compactes, accessibilitat i foment de la mobilitat activa (art.29.1 i 29.3 Llei 9/2025, de 3
de desembre, de Mobilitat Sostenible)


volive
Cuadro de texto
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4. Antecedents: evolucié demografica, transformacié residencial i déficits dotacionals

El Planejament d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Calafell defineix el sol de
Segur com una area essencialment residencial. No obstant aixd, el creixement continuat
del nombre d’habitants i la progressiva consolidacié del parc d’habitatges fan necessaria la
revisi6 de determinades parcel-les actualment sense Us o amb usos obsolets, amb
I'objectiu de reorientar-les cap a equipaments i espais publics d'interés general.

En aquest context, I’Ajuntament de Calafell, conscient d’aquesta evolucié i en el marc de
les seves politiques de cohesid territorial i reequilibri d’equipaments, impulsa la present
modificacié puntual del planejament amb la finalitat de dotar Segur de Calafell dels espais
i serveis adequats a la seva nova realitat poblacional.

Aquesta actuacid s'inscriu igualment dins les politiques municipals orientades a la
reactivacié urbana, a la connexié funcional dels diferents nuclis del municipi i a la garantia
d'una oferta diversa i equilibrada d'usos i activitats. En aquest sentit, es pretén afavorir la
implantacié de propostes que, tot i ser actualment deficitaries a escala comarcal, puguin
aportar un valor afegit al municipi i contribuir a la millora de I'activitat cultural i social de
Calafell i del seu entorn.

En consequéncia, el canvi d'Us significatiu d’habitatges de segona residéncia a residencia
habitual ha comportat un augment continu de poblacié estable. La demanda
d’equipaments i espais publics associada a aquest increment ha superat les previsions del
POUM de 2011, que anticipava una ocupacid® menor i un Us més estacional del parc
d’'habitatge a Segur de Calafell.

Els principals deficits detectats inclouen:
- mancanca d’espais lliures de qualitat en arees densament poblades,
- insuficiencia d’espais per a nous equipaments,
- mancanca d'aparcaments de suport a equipaments existents,

- congestio en carrers amb densitat elevada de vehicles i vianants.

Aquest conjunt de factors justifica la necessitat de reajustar les reserves de sol per a
dotacions publiques d'acord amb la realitat actual.

5. Planejament vigent i determinacions aplicables

El POUM de Calafell, aprovat definitivament el 24 de gener de 2011, qualifica les
parcel-les afectades amb diverses claus residencials, en concret, en:

- X250 (habitatge unifamiliar),
- OD3 i 0OD5s (ordenaci¢ aillada densa),
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- DD (densificacio per dotacio).

Aquestes determinacions atribueixen aprofitament urbanistic de caracter privat i permeten
I'edificacié privada. En conseqliencia, mantenen un potencial d'increment de densitat i de
sostre edificable que no és necessariament compatible amb les necessitats dotacionals que
es plantegen en aquest document.

La modificacié proposa la transformacié d'aquestes qualificacions en els segients sistemes
publics, sense modificar cap altra determinacié estructural del POUM ni afectar el model
territorial general:

- (Clau 4 — Sistema d’equipaments
- Clau 3 — Sistema d’espais lliures i zones verdes
- Clau 1e — Sistema de comunicacions viaries - reserva d’estacionament public.

6. Objecte, abast, finalitat i caracter de la modificacié
6.1 Objecte i finalitat
L'objecte de la modificacié consisteix a requalificar les finques identificades a I'apartat 2
(Quadre d'identificacio) per destinar-les a sistemes urbanistics publics (claus 4, 3 i 1e), amb
la finalitat d’'incrementar i millorar les dotacions de proximitat i |I'ordenacié de I'espai
public.
6.2 Caracter puntual i no estructural
La modificacié és puntual i d'abast acotat, ates que:

- no modifica la classificacié del sol,

- no incorpora nou sol urbanitzable,

- no estableix creixement residencial ni increment de sostre/densitat,
- i, es limita a la requalificacié de finques concretes en sol urba consolidat.

En consequiéncia, es tracta d'una modificacio i no d’'una revisio del planejament.
6.3 Coheréncia amb el model del POUM i instruments sectorials

La proposta és coherent amb un model urba de ciutat previst al POUM de Calafell que
aposten per:

- reforcar les centralitats urbanes,
- incrementar els espais publics en teixits densos,
- millorar la mobilitat i I'accessibilitat,
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- distribuir més equitativament els equipaments.

La modificacié també s'alinea amb els objectius del PMUS de Calafell i amb les politiques
locals de cohesio territorial i mobilitat sostenible.

7. Descripci6 de la proposta i ordenacié
7.1 Requalificacions proposades

La proposta requalifica les finques identificades a I'apartat 2 (Quadre d'identificacio),
assignant-les als sistemes publics segUents:

- Sistemes d’equipaments (clau 4): els solars del C/ Lluis Companys, 70-71, Ctra.
Barcelona, 41 i Ctra. Barcelona, 43-45

- Sistema d’espais lliures (clau 3): els solars de I'Av. Espanya 200, C/ Antilles, 21,
Av. Alemanya 44-48, Av. Alemanya 50 i C/ Brasil 4

- Sistema de comunicacions viaries — reserva d’estacionament public (clau 1e):
Els solars de I’Av. Argentina, 17, Av. Argentina, 19, Av. Espanya, 331 i C/ Joan
Maragall, 25-27

7.2 Comparativa entre la situaci6 vigent i la proposta

Per tal de visualitzar de manera clara I'abast real de la modificacio, es presenta una taula
comparativa en qué es detallen, per a cada solar:

- la superficie actual,

- la qualificacié urbanistica vigent,

- el sostre edificable assignat,

- ila qualificaci6 i destinacié proposada.

Aquesta taula permet constatar com la proposta incrementa de manera significativa la
superficie destinada a equipaments, aparcaments i zones verdes, assegurant que el nucli
de Segur de Calafell disposi de reserves suficients per donar resposta al creixement
demografic i funcional que ja s'esta produint i que previsiblement continuara en els
propers anys.
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Quadre de superficies de sol, sostre vigent i planejament proposat

CADASTRE

Nam. Nom vial Referénciacatastral

-

C. LLUIS COMPANYS 70 -713412702CF863150001UT

2 CRBARCELONA 41 2713173CF86215S0001PQ
3 CRBARCELONA 43-45 2713172CF862150001QQ
4 AV ESPANYA 200 3226203CF8632N0001ZF
5 CLANTILLES 21 3226243CF8632N0001BF
6 AV ALEMANYA 44-48 2821646CF862250001MK
7 AV ALEMANYA 50 2821601CF86225000TWK
8 C.BRASIL4 2821602CF862250001AK

9 AV ARGENTINA 17 3222508CF863250001SX
10 AV ARGENTINA 19 3222507CF863250001EX
11 AV ESPANYA 331 3222521CF863250001YX

12 CRJOAN MARAGALL 25-27 3016809CF8631NO001AB

7.3 Criteris d'integracié urbana

Superficie Sup. Edif.

756
597
658
2011

649
680
1885
305
291
3810

513
1000
511
322
2346

PLANEJAMENTVIGENT
F:Iau Sostre
vigent
296,15 OD5s 1480,75
599,80 DD 1586,48
661,82 DD 1339,16
4406,39
641,06 X250 486,75
669,08 X250 510,00
1813,60 OD3 1639,95
297,30 OD3 265,35
290,61 OD3 253,17
3155,22
529,16 0OD3 446,31
980,75 0OD3 870,00
518,99 0OD3 444,57
312,04 0OD3 280,14
2041,02

v Modificacio puntual del Pla d’Ordenacio
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PLANEJAMENT
PROPOSAT

Clau proposta

Sistemes
d'equipaments
(clau 4)

Sistema
d'espais lliures i
zones verdes
(clau 3)

Sistema
comunicacions
viaries
(clau 1e)

Els sistemes resultants es projectaran amb criteris de qualitat urbana, accessibilitat i
mobilitat activa, incloent itineraris segurs i eliminacié de barreres, d'acord amb els principis
de planificacié urbana per al foment de la mobilitat activa i I'accessibilitat universal, en

concret amb els criteris segUents:

- millorar la permeabilitat urbana i la connectivitat,
- dotar d'espais lliures accessibles i de proximitat,

- crear aparcaments que donin suport a equipaments,
- garantir la seguretat i visibilitat dels espais,
- reforcar itineraris de mobilitat sostenible,

- potenciar espais de cohesié comunitaria i activitats de salut.

IIl. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO (URBANISTICA | D'INTERES PUBLIC)

La modificacié s'emmarca en I'exercici legitim del ius variandi, pel qual I’Administracio
adapta el planejament per satisfer necessitats col-lectives emergents. En aquest cas, la
requalificacié comporta una reduccié d'aprofitament privat, perod aquesta limitacié és:

- Justificada, per I'existéncia de déficits dotacionals objectius.
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- Proporcional, perque recau sobre solars buits i no afecta drets consolidats.

- Coherent, amb el model territorial i el sistema d'equipaments del POUM.

- Necessaria, per garantir un equilibri adequat entre densitat residencial i espais
publics.

La decisid s'ha adoptat després d'analitzar alternatives, ponderar interessos publics i
privats i prioritzar l'interés general, especialment en termes d’espai public, mobilitat i
qualitat urbana.

8. Necessitat, oportunitat i conveniéncia
8.1 Necessitat

La modificacié ve motivada per la necessitat acreditada d’incrementar les reserves de sol
destinades a equipaments, espais lliures i aparcaments publics en el nucli de Segur de
Calafell. L'evolucié recent del barri —passant d'un Us majoritariament estacional a una
ocupacio residencial estable— ha generat un deéficit objectiu de dotacions, especialment
rellevant en els teixits plurifamiliars i de densitat elevada.

Aquest increment de demanda ha superat les previsions del POUM del 2011, que havia
estimat una menor intensitat d'Us residencial permanent. L'escassetat d’espais lliures i la
insuficiéncia d'espais per a futurs equipaments afecten la qualitat urbana, I'accessibilitat i
la cohesié social.

Per tot aixd, es considera necessaria I'adopcié d'aquesta modificacié puntual, que permeti
reorientar sol residencial no desenvolupat cap a sistemes publics d'interes general.

8.2 Oportunitat

Els solars objecte d'aguesta proposta constitueixen una oportunitat estratégica per
diverses raons:

- So6n solars buits o infrautilitzats des de fa décades.

- Es troben situats en adrees centrals, ben comunicades i amb accessibilitat optima
per a vianants i serveis.

- Disposen ja de serveis urbanistics basics, fet que redueix costos i terminis
d’execucio.

- La seva posici6 els dota d'una alta capacitat funcional per reforcar equipaments
existents o futurs.

Per tot aixo, la requalificacié proposada és oportuna, eficient i coherent amb el model de
ciutat compacta i de proximitat.
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8.3 Conveniéncia i proporcionalitat

La proposta és convenient perqué millora el model dotacional i corregeix deéficits
estructurals del nucli sense incrementar sostre ni densitat.

Supera el test de proporcionalitat:

- Necessaria: no existeixen alternatives que permetin la mateixa capacitat
dotacional.

- Idonia: actua sobre parcel-les estrategiques per garantir funcionalitat i
accessibilitat.

- Adequada: es limita exclusivament a sol urba consolidat i evita nous creixements.

- La menys lesiva: afecta majoritariament a solars buits, sense impactar en
habitatges ni activitats consolidades.

Aixi, la proposta és proporcionada, equilibrada i beneficiosa per al conjunt de la poblacio.
9. Analisi d’alternatives
S'han estudiat tres alternatives:
9.1 Alternativa 0 — Mantenir I"ordenacié vigent
Permetria I'edificacié de nous habitatges i perpetuaria el deficit dotacional. Generaria més
pressié sobre mobilitat, equipaments i espai public. Aquesta alternativa es pot considerar
urbanisticament regressiva.
9.2 Alternativa 1 — Requalificar altres emplacaments
Descartada per les seglents motius:
- manca de disponibilitat,
- ubicacions menys accessibles,
- impacte urbanistic superior,
- major cost economic i complexitat de gestio.
9.3 Alternativa 2 — Proposta de modificacié
Aqguesta és |'alternativa més eficient perqué:
- actua sobre solars disponibles,

- té impacte minim en el teixit consolidat,
- proporciona el maxim benefici public al menor cost,
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- és coherent amb el POUM i amb les estrategies de mobilitat i espai public.

La conclusio es que l'alternativa proposada és la millor opcié des dels punts de vista
urbanistic, funcional, ambiental i social.

IIl. JUSTIFICACIO LEGAL
10. Marc normatiu aplicable

La Modificacié Puntual del POUM de Segur de Calafell es regeix pel conjunt de normativa
urbanistica autondmica, estatal i sectorial.

10.1 Normativa urbanistica autondmica

- Decret legislatiu 172010 pel qual s'aprova el text Refés de la Llei d'Urbanisme
de Catalunya (TRLUC) i les seves modificacions posteriors.

- Decret 305/2006 pel que s'aprova el reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU).

- Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Ordre TES/195/2019, sobre normalitzacié de claus i requisits de presentacié
documental del planejament.

- Estructures documentals utilitzades pel DOGC per a modificacions puntuals,
gue fixen la practica administrativa consolidada.

- Regles de publicitat i consulta del Registre de Planejament Urbanistic de
Catalunya (RPUC).

10.2 Normativa estatal basica

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, Text Refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié
Urbana.
- Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental.

11. Compliment dels articles 94, 96, 97, 99 i 100 del TRLUC

L'actuacié és una modificacidé puntual, d’acord amb I'art. 94 del TRLU, no altera
I'estructura general del POUM, no crea nous sectors ni incrementa sostre i respon a un
interés public acreditat.

D’'acord amb el que estableix I'article 96 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei durbanisme (TRLU), la modificacié de qualsevol dels
elements d'una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions
gue en regeixen la formacid i aprovacid, amb les especialitats procedimentals i
documentals que, si escau, resultin aplicables en funcié de la naturalesa i abast de la
modificacié proposada.
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La present modificacié puntual té per finalitat requalificar determinades parcel-les de sol
urba consolidat, amb Us principal residencial, actualment qualificades com:

- Zona ODb5s
- Zona OD3

- Zona DD

- Zona X250

Per tal de destinar-les a sistemes urbanistics de titularitat publica:

- Sistema d’equipaments —clau 4
- Sistema d'espais lliures i zones verdes —clau 3
- Sistema de comunicacions viaries — reserva d'estacionament public —clau 1/1e

Sense gue aquesta operacié comporti, en termes urbanistics, un increment del sostre
edificable, ni de la densitat del residencial, ni de la intensitat d'usos; al contrari, la
proposta comporta la supressié d'aprofitament lucratiu privat en favor de reserves de
dotacions publiques.

Aguesta modificacid implica, per tant, una alteracié de la qualificacio i del desti urbanistic
dels terrenys afectats (passant de zona amb aprofitament privatiu a sistema urbanistic
public). Tanmateix, per la seva configuracié i abast, no constitueix una transformacio
global dels usos prevista per a un ambit de reordenacié general del sol urba, siné una
actuacié puntual i aillada orientada a I'obtencid i implantacié de sistemes en punts
concrets del nucli urba, d'acord amb l'objecte i finalitat descrits a la Memoria. En
consequencia, el regim d'estandards de reserves addicionals associat a les modificacions
gue persegueixen la reordenacié general d'un ambit de sol urba amb transformacié global
d'usos s'ha d’entendre no aplicable a la present operacié en els termes estrictes en que
aquell es configura, sens perjudici del compliment dels estandards urbanistics generals del
municipi i de la justificacié d'interes public que consta en la Memoria.

Aixi mateix, ates que la proposta no incrementa sostre edificable ni densitat residencial,
tampoc no resulta exigible, per aquesta sola rad, l'increment proporcional o
complementari de reserves de sol per espais lliures, zones verdes o equipaments vinculat a
modificacions amb increment d’edificabilitat o densitat, en els termes previstos per la
normativa urbanistica aplicable. En qualsevol cas, es deixa constancia expressa que el
sostre destinat a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris publics no computa als
efectes d'increment de reserves.

Per tant, d’acord amb I'article 96.1.c) del TRLU la present modificacié no queda subjecte a
les particularitats de establertes als articles 99 i 100 del mateix text legal, sense perjudici
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de l'anterior i per raons de transparencia i completitud del procediment, la Memoria
incorpora la documentacié segtent:

- la identificacié registral mitjancant notes simples i informacié cadastral de les
finques afectades;

- l'agenda o programa d'actuacio;

- 1, la memoria econdmica, amb informe de sostenibilitat econdmica i avaluacio
econdmica i financera.

En relacié amb la justificacié material de la modificacié, es fa constar que el contingut de
la Memoria raona i justifica la necessitat de la iniciativa i la seva oportunitat i conveniéncia
en relacié6 amb els interessos publics i privats concurrents, d’acord amb els criteris de
motivacié exigibles a qualsevol proposta de modificacié del planejament urbanistic, i amb
especial atencié a I'obtencié de sistemes (equipaments, espais lliures i zones verdes i
reserva d’estacionament public) en un teixit urba consolidat deficitari en dotacions.

Finalment, pel que fa a les actuacions preparatories, es deixa constancia que, en els termes
previstos per la normativa urbanistica, I'avanc i el programa de participacié ciutadana
tenen caracter preceptiu en I'aprovacio i revisio del planejament general municipal, mentre
qgue en la resta de suposits —com la present modificacié puntual— tenen caracter
potestatiu, sense perjudici del compliment integre dels tramits d'informacié publica i de la
resta de tramits legalment exigibles en la tramitacié i aprovacié de la modificacio.

IV. GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA
12. Classificacié del sol i régim d’actuacié
12.1 Situaci6 urbanistica del sol: Sl urba consolidat

Les finques incloses en la Modificacié puntual es troben classificades com a sol urba
consolidat i integrades en la trama urbana de Segur de Calafell, amb accés rodat i dotacio
de serveis urbanistics basics en funcionament. En consequéncia, la Modificacié no ordena
cap actuacié de transformacié urbanistica ni delimita cap ambit sotmes a noves obres
d’urbanitzacié estructurant, sind Unicament la requalificacié urbanistica de finques
concretes per destinar-les a sistemes publics.

Aquesta determinaci6 es reflecteix en la documentacié grafica de I'apartat XIV. PLANOLS
sens perjudici que la implantaci6 material dels sistemes (condicionament d’aparcaments,
adequacid d'espais lliures i eventual implantaci6 d’'equipaments) requereixi els
corresponents projectes tecnics.
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12.2 Modalitat d’execucié: actuacié urbanistica aillada.

Atesa la naturalesa de I'actuacié6 —ambit discontinu, en sol urba, i amb destinacio final
integrament dotacional publica— la gesti® es configura com una actuacié urbanistica
aillada d'obtencié singularitzada de les finques afectades en tant que:

- afecta sol completament consolidat,

- no requereix nova urbanitzacié estructural,

- no comporta redistribuci¢ de beneficis i carregues,

- les parcel-les afectades es poden obtenir individualment sense necessitat de formar
una unitat d'actuacié complexa.

Aquesta modalitat és la que garanteix una gesti6¢ directa, eficac i rapida, adequada a la
finalitat dotacional perseguida.

12.3 Inexisteéncia de poligon d’actuacié i improcedéncia de reparcel-lacié
No es delimita poligon d’actuacio ni s'estableix reparcel-lacié perque:

- l'actuaci6 no comporta una operaci6 integrada de transformaci® amb nova
urbanitzacié estructurant;

- no es preveu adjudicacié de parcel-les resultants ni reordenacié del domini privat
amb repartiment d'aprofitaments;

- lafinalitat de la Modificacié és I'adscripcid de les finques a sistemes publics, la qual
cosa requereix la seva obtencié per I'’Administracié actuant.

En consequéncia, I'execucid i incorporacié als sols de domini public de les finques
afectades es fara mitjancant el procediment d’expropiacio.

12.4 Sistema d’obtencié del sol: expropiacié

La Modificacié estableix com a sistema ordinari d’obtencié dels terrenys afectats el de
I'expropiacio, via idonia per garantir la disponibilitat publica efectiva dels sols destinats a:

- equipaments (clau 4),
- espais lliures i zones verdes (clau 3),
- comunicacions viaries — reserva d'estacionament public (clau 1e).

L'expropiacio es tramitara mitjangant I'aprovacié de la relacié concreta i individualitzada
de béns i drets afectats, amb identificacié de finques, titularitats i carregues, i la
determinacié del justipreu, sense perjudici de la possibilitat d’adquisicié per mutu acord
guan sigui procedent.
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La disponibilitat del sol constitueix condicid previa per a la licitacié i execucid de les
actuacions materials d'implantacié dels sistemes.

12.5 Regim urbanistic resultant (sistemes)

Un cop aprovada definitivament la Modificacié, les finques queden subjectes al régim de
sol destinat a sistemes publics segons el POUM:

- Clau 4 (equipaments): sol destinat a implantacié d’equipaments publics i les seves
instal-lacions complementaries, en els termes establerts per la normativa del
POUM.

- Clau 3 (espais lliures i zones verdes): sol destinat a espais lliures publics, amb
prohibicié d’edificacié lucrativa i admissié dels elements propis del parc urba
(itineraris, mobiliari, enjardinament i serveis associats).

- Clau 1e (reserva d’estacionament public): sol destinat a estacionament en
superficie i funcionalitats vinculades (places PMR, bicicletes i punts de recarrega, si
escau), amb criteris d'integracio a la xarxa viaria i als itineraris de vianants.

13. Agenda i programacié

La programacié de la modificacié es distribueix en dues fases principals: d'una banda, la
tramitacié administrativa de la modificacioé del planejament i, de I'altra, I'obtencié del sol i
I'execucié material de les actuacions previstes.

13.1 Fases de tramitaci6 administrativa de la modificacié

La implantacié dels sistemes queda condicionada a la finalitzacié de la tramitacié del
planejament i a la seva eficacia, d’acord amb les fases segtients:

1. Aprovacié Inicial de la Modificacié puntual: Acompanyada dels informes tecnics i
juridics municipals.

2. Informacié publica i consultes: Publicacié en BOP i DOGC; recollida d’al-legacions i
informes sectorials.

3. Aprovacié Provisional: Resolucié d'al-legacions i integracidé de prescripcions
ambientals.

4. Aprovacio Definitiva per la CTU del Penedés: Aportant totes les prescripcions
técniques, grafiques i digitals.

En relaci6 amb els tramits, es recorda que els terminis procedimentals poden quedar
afectats per les regles d’ampliacié temporal aplicables als procediments urbanistics quan
concorrin periodes establerts normativament.



Modificacio puntual del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal (XI1X) per dotar
de sistemes Segur de Calafell - A

13.2 Fases d'obtenci6 del sdl i execucié material

L'article 59 del TRLU i I'art. 76.2 del LRU estableix que els POUM i, per tant, les seves
modificacions, d'acord amb el previst a I'article 96 del TRLU, han de contenir una agenda
si no hi ha un programa d’actuacié urbanistica, com és aquest cas, que estableixin els
terminis de desplegament de les previsions que s’hi contenen.

La present modificacié puntual estableix aquest agenda en relacid amb les determinacions
d’'obtencié de sol destinat a sistemes urbanistics (claus 1e, 3 i 4) mitjancant el sistema
d'actuacié per expropiacié en actuacions urbanistiques aillades. Aquesta agenda es
formula amb I'objectiu d’assegurar la previsibilitat temporal de I'actuacio, facilitar la
planificacié pressupostaria municipal i delimitar, amb criteris transparents, el moment a
partir del qual els titulars afectats poden exercir les facultats que la legislacié urbanistica
reconeix en cas d’'inactivitat expropiatoria de I’Administracio.

La modificacié entrara en vigor I'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. A partir d’aguest moment, la nova
qualificacié urbanistica de les finques incloses a I'ambit sera executiva, sense perjudici de
la necessitat de tramitar els instruments de gestié i execucid que corresponguin per a
I'efectiva obtencié dels terrenys i la seva posada en servei com a sistemes publics, i sens
perjudici dels tramits propis de la legislacié d'expropiacié forcosa.

Als efectes del comput dels terminis de I'agenda, es fixa com a data inicial de referencia la
data d’entrada en vigor indicada en el paragraf anterior. Els terminis que s'estableixen a
continuacié en el calendari tenen caracter programatic com a agenda d’'aquesta
modificacié i es formulen diferenciant les segients fases:

Calendari:

1a fase: preparacid, incoacié formal i tramitacié dels procediments expropiatoris segons
quadre adjunt:

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

C. LLUIS COMPANYS 70 -71 [

CRBARCELONA 41

CR BARCELONA 43-45 __
AV ESPANYA 200

CL ANTILLES 21

AV ALEMANYA 44-48

AV ALEMANYA 50
C.BRASIL4

AV ARGENTINA 17

AV ARGENTINA 19

AV ESPANYA 331

CRJOAN MARAGALL 25-27

2a fase: adequacio dels aparcaments i espais lliures entre 2 i 3 anys després 1a fase
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3a fase: implantacié de la dotacié d’equipaments segons planificacié municipal

Transcorregut els terminis de la fase 1 indicats al calendari sense que s'hagi iniciat i
tramitat |'expropiacié dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics que han d'ésser
necessariament de titularitat publica, els titulars dels béns podran advertir I’Administracio
competent del seu proposit d'iniciar I'expedient d'apreuament, en els termes legalment
establerts al art. 114 del Decret Legislatiu 1/2010 del TRLU.

La fixacioé dels terminis al calendari anterior es realitza amb caracter preventiu i de bona
administracio i té per finalitat:

- dotar de certesa el calendari d'actuacié municipal,

- evitar situacions d'indeterminacié temporal incompatibles amb la finalitat publica
de les reserves de sol per a sistemes;

- |, reduir el risc de conflicte derivat de la inactivitat expropiatoria, tot fent explicit el
moment a partir del qual poden operar les facultats dels titulars afectats previstes
en I'art. 114 TRLU.

Sens perjudici del calendari indicat, I’Ajuntament podra executar anticipadament la fase
preparatoria i d'inici dels expedients expropiatoris en funcié de la disponibilitat
pressupostaria, de la coordinacié amb altres programes municipals d’inversié o de l'interes
public i necessitat immediata d'obtencié de I'equipament, sense que aquesta anticipacié
comporti alteracié del régim urbanistic establert per la present modificacio.

V. AVALUACIO AMBIENTAL

La present modificacié puntual del POUM constitueix una alteracié de determinacions de
planejament urbanistic en sol urba consolidat, consistent en la requalificacid de
determinades parcel-les qualificades com a zones d'Us principal residencial (OD5s, OD3,
DD i X250) a favor de sistemes urbanistics de titularitat publica (sistema d’equipaments,
sistema d’espais lliures i zones verdes, i sistema de comunicacions viaries). D'acord amb el
régim general de les modificacions de planejament, aquesta alteracié s'ha de tramitar i
motivar conforme a les disposicions que regeixen la formacié i aprovacié del planejament,
amb la intensitat de motivacio exigible a tota alteracio i, de manera especial, quan I'ambit
afectat és limitat i I'operacié incideix directament sobre la qualificacié urbanistica i el desti
public o privat del sol.
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En coheréncia amb I'anterior, I'analisi ambiental d’aquesta modificacié s'ha d’entendre
integrada en el conjunt de la justificacio de l'alteracio i en la racionalitat de la solucié
adoptada, en la mesura que la qualificacid del sol i el seu canvi d'Us constitueixen
determinacions essencials del planejament amb potencial incidencia en la mobilitat local,
la qualitat urbana, el verd urba i la configuracié dels espais publics, sense que aixo impliqui
necessariament |'existencia d’'efectes ambientals significatius en el sentit exigible per
sotmetre I'instrument a una avaluacié ambiental ordinaria.

A aquests efectes, es fa constar expressament que la modificacioé:

- no comporta nova classificacié de sol ni incorpora sol rural al procés urbanitzador,
sind que opera exclusivament sobre sol urba consolidat;

- no incrementa el sostre edificable ni la densitat residencial, sind que suprimeix
aprofitament privat per destinar els terrenys a sistemes; i

- no defineix nous desenvolupaments urbanistics ni una reordenacié general de
I'ambit, sin6 una operacié puntual d’obtencié de dotacions publiques.

En aquest context i d’acord amb el principi de proporcionalitat, la determinacié sobre el
régim d'avaluacié ambiental aplicable s’ha de fonamentar en I'abast real de la modificacio
i en la inexistencia d'un canvi estructural del model territorial o urbanistic que, per si
mateix, evidencii efectes ambientals significatius.

Sense perjudici d'aquesta caracteritzacié urbanistica, i atenent que I'avaluacié ambiental
constitueix un control especific associat a la tramitacié d’instruments de planejament quan
aixi ho exigeixi la normativa sectorial corresponent, la conclusié de no sotmetiment s’ha
d’entendre formulada en termes condicionats al pronunciament que, si escau, resulti
procedent en el marc del procediment administratiu, de manera que I'expedient
incorporara una resolucié o informe de I'0rgan ambiental competent que determini el
régim aplicable, o bé la constancia formal del criteri de no subjeccio.

En conseqliéncia, i a la vista de I'abast material de la modificacié i del seu caracter de
requalificacié a sistemes en sol urba consolidat sense increment de sostre ni densitat, es
considera que la modificacid no introdueix, en si mateixa, elements que evidenciin
I'existencia d’efectes ambientals significatius que obliguin a una avaluaci6 ambiental
ordinaria, sense perjudici del compliment dels tramits ambientals que, en el seu cas, siguin
exigibles i de la incorporacié al projecte d'urbanitzacié de les determinacions tecniques
necessaries per garantir una execucio respectuosa amb la funcionalitat dels sistemes i amb
les condicions ambientals del medi urba.
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VI. MEMORIA SOCIAL
14. Objecte i abast

La present Memoria Social té per objecte identificar, amb criteri de proporcionalitat
respecte de l'abast de la Modificacié puntual del POUM, els principals condicionants
socials de I'ambit i del seu entorn immediat, i justificar la contribucié de la proposta a
I'interés public mitjancant la generacié de sistemes urbanistics de proximitat (equipaments,
espais lliures i zones verdes, i reserves d'estacionament public).

Aguesta Modificacidé no ordena cap nou creixement residencial ni incrementa el sostre
edificable; la seva finalitat és dotacional i de millora de la qualitat urbana en sol urba
consolidat.

15. Diagnosi social (entorn i necessitats)

15.1. Context social i funcional

El nucli de Segur de Calafell presenta una consolidacié residencial intensa i una demanda
creixent d’espai public de qualitat i de dotacions de proximitat. En aquest context, la

disponibilitat dels solars buits o infrautilitzats objecte de la modificacié en punts
estratégics constitueixen una oportunitat d'interes public per reforcar:

espais lliures accessibles i d'Us quotidia,
reserves per a equipaments,
i una ordenacié de |'estacionament que redueixi conflictes d'Us a I'espai public.

15.2. Col‘lectius d'atencié preferent

L'actuacié es dirigeix especialment a millorar les condicions d'Us i seguretat de I'espai
public per a:

- infants i adolescents,

- persones grans,

- persones amb mobilitat reduida o discapacitat,

- i persones cuidadores, amb patrons de mobilitat quotidiana de proximitat.

15.3. Problematiques socials vinculades a |'espai public

Sense perjudici de la informacié detallada que consti a la resta d'informes sectorials
(mobilitat, accessibilitat i medi ambient), es consideren rellevants:

- deficit d'espais d'estada i verd urba de proximitat en determinats teixits densos,
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- preséncia de solars buits com a espais sense Us social i potencialment degradants,
- necessitat d'ordenacié de |'estacionament per millorar accessibilitat als serveis i
reduir ocupacions indegudes de voreres i cruilles.

16. Impacte social de la Modificaci6é
16.1. Millora de la qualitat urbana i cohesi6 social

La requalificacio de sol residencial no edificat cap a sistemes urbanistics publics incrementa
la disponibilitat d’espai col-lectiu, afavoreix I'Gs social del barri i redueix la preséncia
d’espais residuals, contribuint a la cohesié i convivencia.

16.2. Accessibilitat universal (criteris de disseny)

Els futurs projectes d'implantacié dels sistemes hauran d‘incorporar criteris d’accessibilitat
universal mitjancant:

- itineraris continus i sense barreres,

- encreuaments segurs i guals normalitzats,

- mobiliari i espais d’estada accessibles,

- i, places d'estacionament reservades per a PMR en les reserves d'aparcament
public.

Aquests criteris s'emmarquen en el deure de planificar I'espai urba amb eliminacié de
barreres i atencié preferent a col-lectius vulnerables (Ley 9/2025 art.29.3.d).

16.3. Perspectiva de génere i seguretat percebuda

En el disseny dels espais lliures i dels entorns d'equipaments s'incorporaran criteris de
seguretat urbana:

- visibilitat i permeabilitat,

- il-luminacié adequada i homogenia,

- eliminacié de punts cecs,

- ireforc de recorreguts principals de vianants.

La planificacié de I'espai public i la seva il-luminacié han de considerar la percepcié de
seguretat, especialment en horari nocturn (Ley 9/2025 art.29.3.) 1.
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16.4. Salut, benestar i Us quotidia

L'increment d'espais lliures i zones verdes, i la seva naturalitzacié facilita activitat fisica
quotidiana, estada i descans, especialment per a infants i persones grans, i contribueix a
un entorn urba més saludable (Llei 9/2025 art.29.3.b i 29.3.1).

17. Justificacié sobre I'abséncia de reserva de habitatge protegit
La present Modificacié puntual:

- no classifica nou sol ni estableix sectors de nova urbanitzacio,

- noincrementa el sostre edificable ni la densitat residencial,

- i no ordena actuacions de transformacié urbanistica amb atribucié de nou
aprofitament residencial.

Per contra, la determinacié essencial de la Modificacié consisteix en la supressid de
potencial edificatori residencial privat en determinades finques per destinar-les a sistemes
publics. En aquest escenari, I'instrument no genera nova edificabilitat residencial sobre la
qual pogués projectar-se una reserva vinculada a nous desenvolupaments d’habitatge. En
consequiencia, i per ra6 del seu objecte estrictament dotacional, la Modificacié no
incorpora reserves de sol o sostre per a habitatge protegit.

Aquesta conclusio s'entén sense perjudici del regim i de les reserves que, si escau, resultin
exigibles en altres instruments de planejament o actuacions urbanistiqgues municipals que
ordenin nou sostre residencial o creixement urba, que no és el cas de la present
Modificacio.

18. Sintesi
La Modificacié puntual presenta un impacte social positiu perqueé:

- incrementa i redistribueix dotacions de proximitat,

- millora I'accessibilitat i la sequretat percebuda a I'espai public,

- ordena I'estacionament per reduir conflictes d'Us,

- i reforca el model de barri orientat a la mobilitat quotidiana a peu i a I'Us social
dels espais publics, d'acord amb els criteris de planificacié urbana per fomentar
mobilitat activa i benestar (Ley 9/2025 art.29).
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VII. ESTUDI DE MOBILITAT
19. Diagnosi de la mobilitat actual (ambit i entorn immediat)

19.1. Objecte i abast

Aquest apartat té per objecte valorar, amb criteri de proporcionalitat, els efectes de
mobilitat associats a la present modificacié puntual del POUM, que requalifica un conjunt
discontinu de parcel-les en sol urba consolidat per destinar-les a sistemes publics
(equipaments —clau 4—, espais lliures i zones verdes—clau 3— i reserves d’estacionament
public en superficie —clau Te).

La modificacié no incorpora nou sol urbanitzable ni preveu increment de sostre ni de
densitat residencial; per tant, I'analisi de mobilitat se circumscriu a:

- la funcionalitat i accessibilitat dels nous sistemes,

- l'ordenacié de I'estacionament,

- i, la millora de la mobilitat activa i de la seguretat viaria en I'entorn immediat.
(art.29.1 de la Llei 972025, de 3 de desembre, de Mobilitat Sostenible — LMS).

19.2. Context urba i patrons de mobilitat rellevants

L'ambit se situa en un teixit urba consolidat amb alta dependencia del vehicle privat per a
desplacaments interns i amb pressié d'estacionament en determinats punts d‘atraccio
(entorns d'equipaments i eixos de centralitat).

Es constata, com a problematica estructural del nucli, la competencia per I'espai public
entre circulacié, aparcament i mobilitat activa, aixi com la necessitat d'itineraris accessibles
i continus per a vianants i de mesures de pacificacié en carrers locals. (Llei 9/2025
art.29.3.a, bid).

19.3. Condicionants de I'ambit discontinu

Ates el caracter discontinu de les parcel-les, la mobilitat s'ha d’analitzar per “entorns
funcionals” (radi de proximitat) i per la seva connexié amb la xarxa de vianants, parades
de transport public i eixos de distribucié viaria, identificant punts de conflicte i
oportunitats d'intermodalitat. (Llei 9/2025 art.29.4.f i g).

20. Impacte de la modificacié i mesures

20.1. Criteri general d'impacte
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La modificacié substitueix potencial sostre residencial per sistemes publics, de manera que
no incrementa la generacio estructural de viatges associada a nou creixement residencial.
El seu impacte principal és qualitatiu: millora de proximitat i redistribucié d’activitat local
vinculada a I'Gs futur dels equipaments i ordenacié de l|'estacionament en punts de
demanda. (Ley 9/2025 art.29.1 i 29.3).

20.2. Impacte per tipologia de sistema
a) Equipaments (clau 4)

- Efecte principal: atraccié de mobilitat condicionada al programa funcional
concret; en fase de planejament, la previsié s’ha de formular com a criteri i
condicié per al desenvolupament (projecte/pla especial, si escau), garantint
compatibilitat amb la xarxa viaria i la mobilitat activa.

- Mesures: exigéncia d'estudi especific de mobilitat i estacionament en el
moment de concretar |'Gs/aforament de cada equipament, amb prioritat
d’'accés a peu, bicicleta i transport public, i resolucié de carrega/descarrega
si procedeix. (Ley 9/2025 art.29.2 1 29.4).

b) Espais lliures i zones verdes (clau 3)

- Efecte principal: increment d’atraccié de desplacaments a peu de caracter
local (proximitat), amb millora de confort climatic i estada.

- Mesures: continuitat d'itineraris de vianants, eliminacié de barreres,
encreuaments segurs, i dotaci6 de mobiliari i ombra per afavorir la
mobilitat activa i la seqguretat percebuda. (Ley 9/2025 art.29.3.b, d i f).

C) Reserva d’ estacionament public en superficie (clau 1e)

- Efecte principal: reordenacié de I'aparcament, reduint estacionament
informal i alliberant espai per a vianants en voreres i cruilles; millora de
seguretat viaria.

- Mesures: disseny amb places PMR, reserva i aparcament segur de
bicicletes, punts de recarrega electrica i connexié directa amb itineraris
accessibles fins als equipaments. (Ley 9/2025 art.29.3.d i 29.4.e-f-g).
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20.3. Mesures transversals (determinacions/criteris a incorporar com a prescripcions)

S'estableixen com a criteris de disseny vinculats als futurs projectes d’implantacié dels
sistemes:

- Pacificacié del transit i repartiment equilibrat de I'espai viari en I'entorn dels
sistemes. (Ley 9/2025 art.29.3.a).

- ltineraris de vianants continus, accessibles i segurs, amb tractament
d’encreuaments i il-luminacié orientada a la percepcié de seguretat. (Ley 9/2025
art.29.3.b, dif).

- Infraestructura i estacionament segur de bicicletes, connectat amb nodes atractors
(equipaments i espais lliures) i amb criteri d'intermodalitat. (Ley 9/2025 art.29.4.b,
e fig).

- Reserva efectiva de PMR en aparcaments i connexié accessible fins a destinacio.
(Ley 9/2025 art.29.3.d).

21. Coheréncia amb el PMUS (i amb el regim legal de plans de mobilitat sostenible)

21.1. Coheréncia material amb la planificacié de mobilitat sostenible

La modificacié és coherent amb els principis de ciutat de proximitat i foment de la
mobilitat activa, en tant que incrementa sistemes publics de proximitat (espais lliures i
equipaments) i ordena |'estacionament per reduir conflictes amb vianants i millorar la
seguretat viaria. (Ley 9/2025 art.29.1 1 29.3).

21.2. Encaix formal: pla de mobilitat sostenible i seguiment

En aplicacio del regim de plans de mobilitat sostenible de les entitats locals, s’ha de deixar
constancia a I'expedient de la vigencia del pla municipal aplicable, la seva data de revisio, i
la coheréncia de la MPPOUM amb els seus objectius i indicadors; aixi mateix, la
implantacié dels sistemes s'ha d'alinear amb el seguiment periodic del pla mitjancant els
informes corresponents. (Ley 9/2025 art.24.1 i 24.4).
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VIIl. NORMES URBANISTIQUES

22. Disposicions normatives

22.1 Objecte i abast

Les Normes Urbanistiques tenen per objecte: definir les noves qualificacions urbanistiques
aplicables, establir el régim urbanistic dels terrenys requalificats, determinar condicions
d'Us i edificacio dels sistemes resultants.

22.2 Qualificacions i regim aplicable

Article 1. Requalificacié a sistema d’equipaments (Clau 4) les parcel-les amb
referencies cadastrals seglients:

- 3412702CF8631S0001UT
- 2713173CF86215S0001PQ
- 2713172CF862150001QQ

Regim aplicable: determinacions generals del POUM per a Clau 4 (usos admesos,
condicions d’edificacio, parametres d'ocupacié i alcades, integracié paisatgistica).

Article 2. Requalificacié a sistema d’espais lliures i zones verdes (Clau 3) les
parcel-les amb referéncies cadastrals seglents:

- 3226203CF8632N0001ZF
- 3226243CF8632N0001BF
- 2821646CF862250001MK
- 2821601CF862250001WK
- 2821602CF862250001AK

Regim aplicable: determinacions del POUM per a Clau 3 (Us exclusiu com a espai
lliure public, prohibicié d’edificacié, admissié de mobiliari urba/jocs/zones
d’estada/itineraris, criteris de permeabilitat i vegetacio).

Article 3. Requalificaci6 a sistema de comunicacions viaries: reserva
d’'estacionament public (Clau 1e) les parcel-les amb referencies cadastrals
seguents:

- 3222508CF863250001SX
- 3222507CF8622S0001EX
- 3222521CF863250001YX
- 3016809CF8631NO001AB
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Regim aplicable: determinacions del POUM per a Clau 1e (aparcament public en
superficie, admissi6 de places PMR, bicicletes i carrega eléctrica, prohibicio
d’edificacié permanent, integracié amb xarxa viaria i itineraris de vianants).

IX. MEMORIA VIABILITAT ECONOMICA

23. Objecte i abast

La modificacié no incrementa sostre, no genera aprofitament privat i no comporta nova
urbanitzacié estructurant, limitant-se a la requalificacio i obtencié del sol.

La Modificacié Puntual consisteix en la requalificacié de determinades finques a sistemes
urbanistics publics, sense increment d’edificabilitat ni generacié d'aprofitament privat.

La present Memoria Econdmica té per finalitat determinar els costos, les carregues i la
viabilitat econdmica derivats d’aquesta actuacio i es concreta en:

- la capacitat d’assumpcié del cost d'obtencié del sol i d'adequacio;
- |, I'equilibri entre carregues i benefici public de la reordenacié, en el marc de
I'interés general de correccié de déficits dotacionals.

La previsid de costos i el seu caracter estimatiu s’entenen compatibles amb la naturalesa
del document econdmic del planejament, sense constituir liquidacié definitiva, i restant
subjecta a concreci6 en els instruments i expedients que corresponguin.

L'obtencié dels sols qualificats com a sistemes es preveu mitjancant el sistema
d’'expropiacié, atés que la modificaci® comporta la transformacié de sols amb
aprofitament privat en sols dotacionals publics sense atribucié d’aprofitament urbanistic, i
no resulta viable la seva obtencié mitjancant mecanismes de gestié urbanistica ordinaria.

24. Criteris de valoracio

La present valoracié té caracter estimatiu, als efectes de verificar I'ordre de magnitud de
les carregues econdmiques i la viabilitat de la modificacié, en coheréncia amb el caracter
no definitiu del document economic del planejament.

La valoracid econdmica s'efectua d'acord amb |'analisi del mercat immobiliari local, a
partir de diferents mostres de solars urbanitzats destinats a la construccié d'habitatges
unifamiliars, plurifamiliars i usos comercials. Les superficies considerades s'han obtingut de
les fitxes cadastrals incorporades al document.

La bona localitzacio i les caracteristiques dels ambits proposats posicionen favorablement
les parcel-les residencials resultants dins del mercat de sol residencial del sistema urba de
Calafell.

La determinacio del just preu i de les indemnitzacions que, si escau, corresponguin per
béns i drets per I'obtencié dels futurs sistemes s’efectuara en el procediment expropiatori i
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d'acord amb la normativa aplicable en matéria de valoracions, sense que aguesta memoria
substitueixi la valoracié propia d'aquell procediment.

25. Valoraci6 per parcel-la i cost total de |'expropiacié
La superficie total aproximada de les finques afectades és de 8.167 m2.

A efectes de la valoracié estimada del rendiment de les finques, s'apliquen uns valors de
repercussié del sol segons la tipologia residencial a avaluar:

- Valor de repercussié sol corresponent a sostre residencial plurifamiliar, zona
Segur de Calafell: 142,92 €/m2

- Valor de repercussié sol corresponent a sostre residencial unifamiliar, zona
Segur de Calafell: 113,07 €/m2

- Valor de repercussié sol corresponent a sostre comercial (PB), zona Segur de
Calafell: 46,97 €/m2

Els valors estimats resultants de cada finca son els segients:

nam. . Estimacio6 valor
Finca Nom vial fi
. inca
registral
2359 | C. LLUIS COMPANYS 70 -71 211.628,79 €
25373 | CR BARCELONA 41 188.684,03 €
9546 |CR BARCELONA 43-45 136.066,06 €
15483 | AV ESPANYA 200 55.036,82 €
8165 CL ANTILLES 21 57.665,70 €
9109 |AV ALEMANYA 44-48 234.381,65 €
4436 | AV ALEMANYA 50 37.923,82 €
4614 |C.BRASIL4 36.183,06 €
9825 | AV ARGENTINA 17 63.786,63 €
7845 | AV ARGENTINA 19 124.340.40 €
24497 | AV ESPANYA 331 63.537,94 €
3202 CR JOAN MARAGALL 25-27 40.037,61 €

1.249.272,51€
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Cost estimat d'expropiacio:  1.249.272,51 €

Aquest import inclou Unicament el valor del sol. Les indemnitzacions per afectacions,
servituds o altres drets s'estimaran en el moment de la tramitacio de la relacié concreta i
individualitzada de béns i drets.

26. Costos d’'adequacié i implantacié

Els costos d’urbanitzacié menor i adequacio es calculen segons tipologia:

Sistema Superficie Cost €/m2 | Cost estimat
Espais lliures (clau 3) 3.810 m2 80 €/m? 304.800 €
Aparcaments publics (clau 1e) 2.346 m2 100 €/m2 | 234.600 €
Equipaments (clau 4) 2.011 m2 1.800 €/m2 | 3.619.800 €

Addicionalment, es preveu I'enderroc de I'edificacié existent situada al carrer Brasil, 4,
amb una superficie construida aproximada de 102 m?2 segons cadastre, necessari per
possibilitar la implantacié dels sistemes previstos.

A efectes estimatius s'aplica un cost mitja de 65 €/m?2, resultant un import aproximat de
7.150€.

Cost total d'adequacié i implantacio: 4.159.299,99 €
Cost estimat d’enderroc: 6.630 €

El cost estimat dels equipaments té caracter orientatiu i respon a una estimacié d'ordre de
magnitud amb la finalitat d'avaluar la viabilitat econdomica global de I'actuacio, sense que
impliqui la programacié immediata de la seva execucié ni la definicid6 del projecte
constructiu, que haura de concretar-se en els instruments i projectes que corresponguin.

27. Viabilitat econdmica i financament

El cost total estimat de I'actuacio és:

Conceptes Import
Expropiacio

1.249.272,51€
Adequacio i urbanitzacié menor* 539.400 €
Enderroc edificacié existent 6.630 €
TOTAL 1.795.302,51 €

* No s'ha considerat el cost dels futurs equipaments, ja que es definiran en el moment de
I'execucio, atesa la gran variabilitat del seu cost i la dificultat d’acotar-lo en aquesta fase

L'actuacié és viable perqueé:

- respon a un interes public acreditat,
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- el cost és assumible dins la planificacié pluriennal municipal,

- |'expropiacié pot executar-se per fases,

- és susceptible de financament extern (PUOSC, programes d’espai public, fons
europeus).

Conclusié: La modificacio és econdmicament viable i sostenible, d’acord amb I'informe de
la interventora municipal, adjunt com Annex 7.

X. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA (ISE)
28. Objecte

L'Informe de Sostenibilitat Economica avalua I'impacte de la modificacié sobre la Hisenda
Municipal, d'acord amb el TRLSRU i el TRLUC, especialment pel que fa al manteniment
d’espais lliures i zones verdes, aparcaments i futurs equipaments.

L'Informe de Sostenibilitat Economica s'emet als efectes de ponderar I'impacte de la
Modificacié Puntual sobre la Hisenda Municipal afectada, derivat de la implantacio i,
sobretot, del manteniment de les infraestructures i serveis resultants, d’acord amb el TRLU
i el que estableix I'article 22.4 del text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana.

A aquests efectes, el contingut s'adequa als criteris de quantificaci6 de costos de
manteniment i d’estimacié d’ingressos municipals, d'acord amb el Reglament de
valoracions.

29. Impacte en les despeses municipals

D'acord amb l'article 3 del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, I'avaluacié es
realitza considerant:

Hisenda local afectada: Ajuntament de Calafell.

La modificacié comporta la incorporacié de nous sistemes d’espais lliures i aparcaments
publics, els quals generaran costos de manteniment ordinari una vegada implantats. Ates
gue I'ambit es troba en sol urba consolidat i disposa de les infraestructures basiques, no es
preveuen noves xarxes estructurals ni ampliacions significatives de serveis urbans.

Els costos estimats de manteniment son els seglents.
29.1 Manteniment d’espais lliures
Superficie estimada: 3.810 m2
Cost mitja anual: 4,05 €/m%any
Import anual estimat: 3.810 x 4,05 = 15.430,50 €/any
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29.2 Manteniment d’aparcaments publics

Superficie estimada: 2.346 m?

Cost mitja anual: 7-8 €/m?/any

Import anual estimat: 2.346 x 7,5 = 17.595 €/any
29.3 Equipaments

La modificacio reserva sol per a equipaments publics perd no concreta en aquesta fase el
projecte ni la seva posada en servei. En consequéncia, no es genera despesa corrent
immediata imputable a I'exercici de la modificacio.

Els costos de construccié, gestié i manteniment dependran del projecte especific que es
desenvolupi en el futur, el qual haura de ser objecte de la corresponent previsié
pressupostaria municipal.

30. Impacte en els ingressos

Ates que la Modificacié Puntual no incrementa edificabilitat privada ni preveu nova
edificacié residencial o productiva, no es preveu un increment d’ingressos estructurals
associats als principals tributs locals vinculats a I'activitat edificatoria o a I'increment de
poblacié potencial, com ara I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO),
I'Impost sobre Béns Immobles (IBI) o altres tributs associats a noves activitats econdomiques.

En consequéncia, a efectes de l'analisi economica dinamica, I'escenari d’ingressos
addicionals derivats directament del planejament es considera nul o no significatiu
respecte de la situacié existent, sens perjudici dels ingressos ordinaris municipals ja
associats a les finques afectades.

En tot cas, I'actuaci6 no comporta una disminucié efectiva dels ingressos municipals
actuals, atés que la major part de les parcel-les afectades no es troben edificades o
presenten una activitat econdmica molt limitada, de manera que la modificacié no altera
de manera significativa la base tributaria existent.

No obstant aixo, la modificaci6 comporta una millora qualitativa del sistema urba
mitjancant I'increment de sol destinat a espais lliures, aparcaments publics i equipaments.
Aquesta millora pot generar indirectament efectes positius sobre I'entorn urba, la qualitat
de vida i el valor social i funcional del barri, aixi com contribuir a la reduccié dels déficits
dotacionals existents.

31. Sostenibilitat financera
La despesa anual estimada derivada del manteniment dels nous sistemes és la segient:
Espais lliures: 15.430,50 €/any

Aparcaments publics: 17.595 €/any

Despesa anual total estimada: 33.025,50 €/any
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Aquest import es considera assumible dins del pressupost municipal ordinari, atesa la seva
magnitud relativa en relaci6 amb el conjunt de les despeses municipals de manteniment
d’espai public.

Conclusié: La despesa anual de manteniment derivada de la nova ordenacié s'estima en
33.025,50 €/any, i resulta assumible en el marc del pressupost ordinari municipal, sense
que s'identifiqui un increment correlatiu d'ingressos derivat de nova edificacié. En
consequéncia, I'actuacié és sostenible per a la Hisenda municipal en els termes de I'article
22.4 del text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, d'acord amb I'informe de la
interventora municipal adjunt com Annex 7.

XI. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
32. Costos directes

- Expropiaci6: 1.249.272,51 €
- Adequacié i urbanitzacié menor: 539.400 €
- Total: 1.788.672,51 €
33. Costos indirectes
- Reducci6 d’aprofitament privat (valorada a la Separata i a I’Annex 4).

- Abséncia d'ingressos per llicencies privades (no aplicable).

34. Beneficis de I'actuacié

Increment de la superficie destinada a sistemes dotacionals.
Millora de la cohesié urbana i de la qualitat de I'espai public.
Reduccié de la pressié residencial en teixits urbans densos.
Increment del valor funcional i ambiental de I'entorn urba.

35. Calendari de despesa

D'acord amb el regim d’execucié dels sistemes urbanistics i amb el que estableix la
legislacié urbanistica aplicable, I'obtencié dels sols qualificats com a sistemes es preveu
mitjancant expropiacio.

Un cop aprovada definitivament la Modificacié Puntual, les finques afectades adquireixen
la qualificacid de sistemes urbanistics publics. D'acord amb el que estableix la normativa
urbanistica, I’administracié disposa d'un termini de cinc anys des de la vigencia del
planejament per iniciar el procediment d’expropiacio.

En el cas que transcorri aquest termini sense que s’hagi iniciat I'expropiacio, els propietaris
podran formular I'advertiment d’expropiacio, i si en el termini de dos anys des de la seva
presentacié |'administracié no inicia el procediment expropiatori, els interessats podran
presentar el corresponent full d’apreuament, iniciant-se el procediment de determinacié
del just preu.
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D’acord amb aquest marc juridic i amb caracter orientatiu, es preveu el seglent calendari
estimatiu d'execucio:

Fase 1. Obtencié del sol mitjancant expropiacio (anys 5-7)

Fase 2. Adequacié i implantacié d'espais lliures i aparcaments (anys 8-10)

Conclusié: L'actuacio es considera econdmicament equilibrada i justificable, d’acord amb
I'informe de la interventora municipal adjunt com Annex 7.

XII. SUSPENSIO DE LLICENCIES
36. Objecte

A l'efecte d'assegurar l'eficacia de la present Modificacid puntual del POUM i evitar
actuacions que puguin dificultar o impedir la implantacid dels sistemes urbanistics
proposats i la seva obtencié publica, s'estableix la suspensié de I'atorgament de llicencies i
altres titols habilitants urbanistics.

37. Ambit territorial afectat

La suspensio s'aplica i afecta Unicament a les finques incloses en I'ambit discontinu de la
Modificacié, identificades a I'apartat 2 (Quadre identificatiu) de la Memoria i en el planol
d’ambit identificat com S.QL. de I'apartat XIV Planols.

38. Durada

La suspensio tindra la durada maxima de dos anys prevista a I'art. 73.2 i 74 del TRLU i
guedara automaticament sense efecte en els suposits legalment establerts (inclosa
I'aprovacié definitiva i entrada en vigor de la Modificacio, si escau, o I'esgotament del
termini maxim).

39. Actes i llicencies afectades

Resten suspesos, dins I'ambit indicat, els actes d'Us del sol i d'edificacié directament
vinculats a l'aprofitament urbanistic privat vigent que puguin contradir o fer inviable
I'ordenacié proposada, en particular:

a) Llicéncies d’'obres de nova planta, ampliacié, reforma amb increment de volum o
sostre, i rehabilitaci6 amb canvi substancial de I'edificacié, quan resultin
incompatibles amb la qualificacié proposada de sistema public.

b) Llicencies de parcel-lacié urbanistica i altres actes de divisié o segregacié que
tinguin incidéncia en la gestié o en I'obtencié dels terrenys.



“;gp:‘ Modificacio puntual del Pla d’Ordenacio
"‘e‘-‘-:) Urbanistica Municipal (XIX) per dotar
W= de sistemes Segur de Calafell - A

\

) Llicencies d'enderroc i moviments de terres quan puguin alterar la destinacio
prevista o dificultar I'obtencid/execucié dels sistemes, sense perjudici de les
actuacions estrictament necessaries per raons de seguretat o d'ordres d’execucio.

d) Canvis d'Us urbanistic i instal-lacions o actuacions que, per la seva naturalesa,
puguin consolidar situacions incompatibles amb la qualificacié dotacional
proposada.

Queden exclosos de la suspensio els actes de conservacié, manteniment i seguretat que no
comprometin la finalitat de la Modificacié, aixi com aquells altres que, conforme a la
legislacié urbanistica aplicable, no resultin afectats per la suspensio.

40. Publicitat i notificacio

L'acord de suspensio i I'ambit afectat es faran publics mitjancant els canals de publicitat
oficial i municipal previstos per a instruments urbanistics (BOP Tarragona, DOGC i tauler
d’anuncis municipal) i s'incorporaran a I'expedient sotmés a informacié publica, d'acord
amb les exigéncies de transparéncia i accés a la informacié propies de la tramitacié del
planejament.

Calafell, abril de 2026

Serveis Técnics
Area d'Estrategia Urbana
Ajuntament de Calafell
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL LLUIS COMPANYS 70 N2-71 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aiio construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3412702CF8631S0001UT

PARCELA

Superficie grafica: 756 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite zona verde

— Limite de parcela === Hidrografia
Mobiliario y aceras

= Limite de construcciones

s Limite de manzana

383.450 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Escala:
1/1000

383.400 383.48(
| |

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 2713173CF8621S0001PQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 597 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
CR BARCELONA 41 Suelo SEGUR DE CALAFELL

Tipo:
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]
i

L i=4
Clase: URBANO g 3
Uso principal: Suelo sin edif. - 28 %
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Superficie construida: SE 2
I 5 T
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4345 47 g 8
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g &
qc) L3
g £
§ 2
g 3
s 3
g8 %
382.600 382,680 - Escala
i i . : ————11/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CR BARCELONA 43 N2-45 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aiio construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2713172CF8621S0001QQ

PARCELA

Superficie grafica: 658 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:
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! ! 1/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
AV ESPANYA 200 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aiio construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3226203CF8632N0001ZF

PARCELA

Superficie grafica: 649 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

383.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
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Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3226243CF8632N0001BF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 680 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CLANTILLES 21 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

383.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
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Escala:
1/1000

383.080
|

N

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 2821646CF8622S0001MK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.885m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
AV ALEMANYA 44 N2-48 Suelo SEGUR DE CALAFELL

Tipo:

43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]
(7] c
Clase: URBANO TS
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382.800 382'g50 Escala:
i i . . 1/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 2821601CF8622S0001WK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 305 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
AV ALEMANYA 50 Suelo SEGUR DE CALAFELL

_4.862.100

382.850 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Tipo:
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]
D 7

i s 6
Clase: URBANO g s
g 3
Uso principal: Suelo sin edif. o 25 %
superfici ida: N
uperficie construida: S SE
Afio construccion: - |1 8
4565150 5 3
R
5 £z 2
g £2 3
—/z | £
L — o)
g 8
s £
5%
25 2
£E8 %
g8
22 g
EE D
S 3 g
Iz
-
8
3
.
b
c
2
g
g
e
5
g
[
j:]
5]
€
=]
$
o

82 362,800 362,850 Escala:
B2 8b 050 . , , , , , . i . —11/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 2821602CF8622S0001AK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 291 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisidén horizontal

Localizacion:
CL BRASIL 4 SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]
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382.900 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

382,800 382,850 Escala:
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1/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3222508CF8632S0001SX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 513 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
AV ARGENTINA 17 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion
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Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3222507CF8632S0001EX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.000 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
AV ARGENTINA 19 Suelo SEGUR DE CALAFELL

Tipo:
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]
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Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3222521CF8632S0001YX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 511 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
AV ESPANYA 331 Suelo SEGUR DE CALAFELL

Tipo:

43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]
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Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3016809CF8631N0O001AB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 322 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL JOAN MARAGALL 25 N2-27 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

383.050 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
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Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 15 de Enero de 2026
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ANNEX 2.
Notes simples informatives del Registre de la Propietat



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 5°
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electronico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP68Z5

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF. POUM

IR RO RARnarin | Wt REGISTRADORES. ORG Batdtite
4302528A5C37989

C.8.V.: 2


volive
Cuadro de texto


Registradores INFORMACION REGISTRAL

ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5%
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 09:15:58
FINCA DE CALAFELL N°: 2359
C.R.U.: 43025000014722

DATOS REGISTRALES

Inscripcidén: 9
DESCRIPCION

URBANA.- Porcidén de terreno sita en el término municipal de Calafell, que
comprende los solares numeros 2 y 3 de la manzana A-43 del plano general de la
Urbanizacién Segur de Calafell, hoy, segin catastro, calle Lluis Companys,
numero 70-71, que tiene una superficie de setecientos cincuenta y cinco metros
noventa y ocho decimetros cuadrados, equivalentes a 20.008'52 palmos, también
cuadrados, en la gque hay construidos DOS EDIFICIOS, actualmente derribados.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3412702CF8631S0001UT
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre
ST SF
Titulo
Naturaleza del Derecho
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

FANH

Participacién
Fecha Escritura
Notario

Poblacidn
Protocolo
Inscripcidn

Fecha inscripcidn

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacién
o liquidaciones que en su caso puedan girarse estando no sujeta al Impuesto de
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, segin nota al margen
de la inscripcién 52 de esta fincaobrante al folio 132 del tomo 1.214 del
Archivo, libro 983, de fecha diez de enero del afo dos mil veintidds.

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacién
o liquidaciones que en su caso puedan girarse habiéndose alegado exencidén en el
Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos Jjuridicos documentados, segun
nota al margen de la inscripcidén 8?2 de esta fincaobrante al folio 135 del tomo
1.214 del Archivo, 1libro 983, de fecha quince de febrero del afio dos mil
veintidés.

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacién
o liguidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin nota al margen de la
inscripcidén 9* de esta finca, de fecha veintitrés de diciembre del afio dos mil
veinticuatro.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

ESHANA

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccidédn del Derecho a la vivienda, como &area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de
protecciédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés piblico o en el ejercicio de
poderes piblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estarda a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de ‘contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesién
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariade de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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R(?:g_ﬂf;l;radores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.

(*) €c.s.v. : 24302528A5C37989

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.oxrg/csv

(*) Este documento tiene el carActer de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor., Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendrén la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electronico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP95P6

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISS! MODIF. POUM
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 5°
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP95P6
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF. POUM

(LTI T ER g AT e | W/ REGISTRADORES. ORG | Péag. 1 de 5
C.S8.V.: 2430252874DF1E6A


volive
Cuadro de texto


Registradores INFORMACION REGISTRAL

EESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5%
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 09:28:23
FINCA DE CALAFELL N°: 25373
C.R.U.: 43025000225562

DATOS REGISTRALES

Tomo: 551 Libro: 362 Folio: 38 Inscripcidén: 5
DESCRIPCION

URBANA.- Finca sefialada con el numero FR 16.A, del Proyecto de Reparcelacidndel
Poligono de Actuacién Urbanistica de la cesién de terrenos del Proyecto de
Acondicionamiento de la Carretera C-31, del término municipal de Calafell, con
una superficie de SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS, CON SESENTA Y UN DECIMETROS

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como Aarea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: NO CONSTA
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre :
CLT JFs t
Titulo :
Naturaleza del Derecho
Participacidn

Fecha Escritura

Notario
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R{n( 15Lrado:es INFORMACION REGISTRAL

ANA

Poblacidn

Inscripcidn

Fecha inscripcién 2
Tomo/Libro/Folio i

Titulo

Fecha del Titulo

Autoridad

Sede Autoridad

Inscripcién

SUBSANADA mediante Certlflca01on expedida en Calafell el dia 11 de junio de
2009.

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION
AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados a
partir del dia 19-06-2009, al pago de las liquidacién gque pueda girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun
nota al margen de la inscripcidén 6°2.

Afeccidn caducada, pendiente de cancelacidén registral.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccidén del Derecho a la vivienda, como Area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACTION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacidén de
proteccidén de datos.

Finalidad del +tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Unicamente podréd utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.

(*) C.S.V. : 2430252874DF1E6A
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caradcter de copia de un documento electrdnico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor, Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrénicamente tendradn la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda, Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Carreo electronico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CQ15C7
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF. POUM
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

E ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5%
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 09:51:08
FINCA DE CALAFELL N°: 9546
C.R.U.: 43025000078557

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1108 Libro: 877 Folio: 61 Inscripcién: 2

DESCRIPCION

URBANA.- Finca sefialada con el nimero FR 17.A, del Proyecto de Reparcelacidn del
Poligono de Actuacidén Urbanistica de la cesidén de los terrenos del Proyecto de
Acondicionamiento de la Carretera C-31, del término municipal de Calafell, con
una superficie de SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS, SESENTA Y TRES DECIMETROS

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidédn del derecho de la vivienda, como area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 2713172CF8621S0001QQ
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EI CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre

C.I.F:

Titulo

Naturaleza del Derecho
Participacién

Fecha Escritura
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SPANA

Notario

Poblacidn
Inscripcidn

Fecha inscripcidn
Tomo/Libro/Folio

Titulo

Fecha del Titulo

Autoridad

Sede Autoridad

Inscripcidn :

SUBSANADA mediante Certificacién expedida en Calafell el dia 11 de Jjunio de
2009.

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION
AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afos, contados a
partir del dia 19-06-2009, al pago de las liquidacién que pueda girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun
nota al margen de la inscripcién 3°.

Afeccidédn caducada, pendiente de cancelacidbén registral.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipico de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
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SEANA

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las ocbligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecuciédn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacién de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccidén de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios—-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdnico. El1 Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor., Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrédn la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del é6rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 5°
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP72Z0

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF. POUM

R | W/ REGISTRADORES, ORG| Pag. 1 de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 52
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 09:21:03
FINCA DE CALAFELL N°: 15483
C.R.U.: 43025000137056

DATOS REGISTRALES

Tomo: 202 Libro: 202 Folio: 170 Inscripcién: 2

DESCRIPCION

URBANA.- Porcidn de terreno edificable sita en Calafell, que constituye el solar
39 en la Avenida Espafia numero 200, de los en que se divide la manzana L-5, de
la Urbanizacién Bosque Orbaneja; tiene una superficie de seiscientos cuarenta y
nueve metros, veintinueve decimetros cuadrados, equivalentes a 17.185,33 palmos

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3223203CF8632N0001ZF
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EIL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre

Ny Lot

Titulo

Naturaleza del Derecho
Caréacter

Participacién

Fecha Escritura

(MR R REERRA | WV REGISTRADORES ORG | Pag. 2 de &
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

SPANA

Notario

Poblacién
Inscripcidn

Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Folio

Nombre

N L B,

Titulo

Naturaleza del Derecho
Carécter
Participacién
Fecha Escritura
Notario

Poblacidn
Inscripcidn

Fecha inscripcidn
Tomo/Libro/Folio

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 BANOS contados desde el dia
16/02/2000, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de TP. Afeccidn caducada, pendiente de cancelacién
registral.

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia
17/02/2000, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de TP. Afeccidén caducada, pendiente de cancelacién
registral.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

[ RNRUR RN | W/ REGISTRADORES. ORG| Péig. 3 4o
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

E ESPARA

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccidén del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de

capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislaciédn de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de protececidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

LT D | VAW, REGISTRADORES. ORG Pég. 4 de &
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ESPANA

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.

(*) C.s.v. : 2430252848548415

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caradcter de copia de un documento electrénico. El1 Cébdigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo pUblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 5°
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Carreo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62FH33C2

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF. POUM

ot | W REGISTRADORES. ORG| Pag. 1 de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5%
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 22/01/2026 10:37:07
FINCA DE CALAFELL N°: 8165
C.R.U.: 43025000065304

DATOS REGISTRALES

Tomo: 103 Libro: 103 Folio: 10 Inscripcidn: 2
DESCRIPCION
URBANA.- Porcidén de terreno edificable, sita en Calafell, que constituye el

solar numero cinco de los en que se divide la manzana L-5 de la Urbanizacién
Bosque Orbaneja; tiene una superficie de setecientos dos metros, cuarenta

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1l'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de protecciédn del derecho de la vivienda, como area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EIL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre

N«IlxE:;

Titulo

Naturaleza del Derecho
Caréacter

Participacién

Fecha Escritura
Notario

10RO R ORI OO | W REGISTRADORES ORG| Pag. 2 de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Poblacidén

Inscripcidn

Fecha inscripcién :
Tomo/Libro/Folio :

Nombre .
Nl B :
Titulo

Naturaleza del Derecho
Caréacter

Participacidn

Fecha Escritura

Notario

Poblacién

Inscripcién

Fecha inscripcidn
Tomo/Libro/Folio

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

NO hay cargas registradas

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como A&area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACTON BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el restc de informacién de
proteccidén de datos.

R TR AR | W/ REGISTRADORES ORG| BAERS
430252873B9D42B

C.S Wt 2


volive
Cuadro de texto


Registradores INFORMACION REGISTRAL

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
gue determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para 1la consulta individualizada de perscnas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veintidés de enero del dos mil veintiséis.

(*) C.8.V. : 2430252873B9D42B

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.oxrg/csv
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(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresidén de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Puablicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacidn Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZGONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Carreo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP81T6

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF. POUM

IR | WV REGISTRADORES. ORG|
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PANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5?2
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 09:26:46
FINCA DE CALAFELL N°: 9109
C.R.U.: 43025000074467

DATOS REGISTRALES

Inscripcidén: 5
DESCRIPCION

URBANA.- Porcidn de terreno edificable, sita en Calafell y procedente de la
heredad denominada Cuadra de San Miguel de Segur, gque comprende los solares
nameros 21, 22 y 23 del plano general de la urbanizacién de la mayor finca de
que se segrega contigua a la manzana N-1 de la Urbanizacién Jardin Europa, hoy
Avenida Alemania, numero 44-48. Tiene una superficie de mil ochocientos setenta
y un metros cincuenta y seis decimetros cuadrados, equivalentes a 49.534,58

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de protecciédn del derecho de la vivienda, como area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 2821646CF8622S0001MK
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EIL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre
N.I.F.
Titulo

T TR | WW/WV.REGISTRADORES. ORG| Pag. 2 de 7
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OE ESPANA

Naturaleza del Derecho :
Caracter

Participacidn

Fecha Escritura

Notario

Poblacidn

Inscripcién

Fecha inscripcidn
Tomo/Libro/Folio

Nombre

N.I.F.

Titule .
Naturaleza del Derecho :
Caréacter

Participacién

Fecha Escritura

Notario

Poblacién

Inscripcidn

Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Folio

Nombre

N.I.F.

Titulo .
Naturaleza del Derecho :
Caracter

Participacién

Fecha Escritura

Notario

Poblacidn

Protocolo

Inscripcidn

Fecha inscripcidn
Tomo/Libro/Folio

Nombre

N oLl

Titulo 3
Naturaleza del Derecho :
Caréacter

Participacidn

Fecha Escritura

Notario

Poblacidn

Protocolo

Inscripcién

Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Folio

IR TR
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Nombre
NI Fs
Titulo

Naturaleza del Derecho :

Caréacter
Participacidn
Fecha Escritura
Notario

Poblacidn
Protocolo
Inscripcidn

Fecha inscripcidn
Tomo/Libro/Folio

Nombre
N1 B
Titulo

Naturaleza del Derecho :

Caracter
Participacién
Fecha Escritura
Notario

Poblacidn
Protocolo
Inscripcidn

Fecha inscripcioén

Nombre
N.T.E:
Titulo

Naturaleza del Derecho :

Caracter
Participacién
Fecha Escritura
Notario

Poblacién
Protocolo
Inscripcién

Fecha inscripcidn

Nombre
N.E k%
TEEualic

Naturaleza del Derecho :

Caréacter
Participacién
Fecha Escritura
Notario

L
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Poblaciédn
Protocolo
Inscripcidn

Fecha inscripcién

El nimero de referencia catastral se hace constar unicamente a efectos de
localizacidn, sin implicar coincidencia.

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacién
o liquidaciones que en su caso puedan girarse , segin nota al margen de la
inscripcién 5* de esta finca, de fecha dos de julio del afio dos mil veinticinco.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mads informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.
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Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio sclicitado

Derechos: La legislacioén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicic de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.

(*) C.S.V. : 243025288854CF19

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piublico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

......

Informacién Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetéania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP91F4
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF. POUM
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5%
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 10:26:59
FINCA DE CALAFELL N°: 4436
C.R.U.: 43025000031187

DATOS REGISTRALES

Tomio: 57 Libro: 57 Folic: 55 Inseripelén: 1
DESCRIPCION

URBANA.- Porcibén de terreno edificable, sita en Calafell, que constituye la
parte, Oeste, del solar numero veinticuatro de los en que se divide la manzana
N-1 de la Urbanizacidén Bosque Orbaneja, tiene una superficie de trescientos dos
metros, veintiseis decimetros cuadrados, equivalentes a 8000'21, palmos también

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre :
Titulo :
Naturaleza del Derecho
Caréacter

Participacién

Fecha Escritura

Notario

Poblacidn
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Inscripcion
Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Folio

Nombre

Titulo
Naturaleza del Derecho
Caracter
Participacidn
Fecha Escritura
Notario

Poblacién
Inscripcidn

Fecha inscripcidn
Tomo/Libro/Folio

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

NO hay cargas registradas

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NQTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mAs informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn del
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Registradq

mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligacicnes
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustarid a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacidén. Queda prchibida la transmisién o cesiédn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros y del ©Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informaticas para 1la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un selleo electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.

(*) C.S.V. : 24302528F8C8A21E

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénice. El1 Cddigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrédnicamente tendran la
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del drgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacién Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 5°
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Carreo electrnico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP93H6

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF. POUM
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

EIFANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5?2
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 09:27:34
FINCA DE CALAFELL N©°: 4614
C.R.U.: 43025000032566

DATOS REGISTRALES

Tomo: 673 Libro: 442 TFolio: 140 Inscripcién: 12
DESCRIPCION

URBANA. Local comercial, sito en término de Calafell, urbanizacidén Segur de
Calafell, calle de Alemania, hoy Avenida Brasil, construida sobre una porcidn de

terreno de doscientos cincuenta y cuatro metros once decimetros cuadrados. Se
compone de una sola planta, con una superficie construida de ochenta y dos
metros treinta y nueve decimetros cuadrados. Se halla cubierta de azotea.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 2821602CF8622S0001AK
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EIL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre
N <E
Titals
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=SPANA

Naturaleza del Derecho
Caracter

Participacién

Fecha Escritura

Notario

Poblacién

Inscripcidn 3
Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Folio

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

HIPOTECA

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.
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INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones ascciadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a 1lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad
per la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con 1la Instruccidén de la Direccidédn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.
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MR

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos ptblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piiblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Pablicas.).
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Informacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP72H7
(Citar esle identificador para cualquier cuestién

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF, POUM
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ik ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 57
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 09:20:20
FINCA DE CALAFELL N°: 9825
C.R.U,: 43025000081212

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1165 Libro: 934 Folio: 225 Inscripcidn: 12
DESCRIPCION

URBANA.- PORCION DE TERRENO sita en Calafell, que comprende el solar numero
veintiocho de los que divididé la manzana M-7 de la urbanizacién denominada
Jardin America, procedente de la heredad Cuadra de San Miquel de Segur, hoy
Avenida Argentina nlUmero diecisiete. Tiene una superficie de QUINIENTOS SEIS
METROS, CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS, equivaletes a trece mil cuatrocientos dos
con ochenta y nueve palmos cuadrados. — Sobre parte de esta porcidédn de terreno
existia construida una casa o vivienda unifamiliar, ACTUALMENTE DERRIBADA -.

En cumplimiento de los articuleos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como 4rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3222508CF8632S0001SX
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES
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OE ESPANA

C.olFx

Titulo

Naturaleza del Derecho
Participacién
Fecha Escritura
Notario

Poblacidn
Protocolo
Inscripcién

Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Folio

Complementada mediante acta autorizada por el notario de Vilafranca del Penedés,
el 28-06-2013.

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

ANOTACION

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como Aarea de
demanda residencial fuerte y acreditada.
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[E ESPANA

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones ascociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blangueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicioc registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesiébdn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdnico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.
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(*) C.s.v. : 24302528B1B4F429

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de un cbédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del dérgano u Organismo piublico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Pliblicas.).
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Informacién Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP71F0
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF. POUM
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos b?
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 09:17:20
FINCA DE CALAFELL N°: 7845
C.R.U.: 43025000062358

DATOS REGISTRALES

Inscripcidén: 8
DESCRIPCION

URBANA: PORCION DE TERRENO edificable, sito en Calafell, que constituye el solar
nimero VEINTISIETE de los en que se divide la manzana M-7 de la Urbanizacién
denominada Jardin América, procedente de la heredad Quadra de Sant Miquel de
Segur, hoy Avenida Argentina, numero 19. Tiene una superficie de QUINIENTOS SEIS
METROS Y CIHARENTA DECTMETROS CIUADRADOS. T.TNDA: Por su frente. FEste. en linea

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3222507CF8632S0001EX

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre

G I 12

Titulo

Naturaleza del Derecho
Participacidn
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DE ESPANA

Fecha Escritura
Notario

Poblacidn
Protocolo
Inscripcién

Fecha inscripciédn

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacién
o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin nota al margen de la
inscripcién 62 de esta fincaobrante al folio 142 del tomo 1.169 del Archivo,
libro 938, de fecha treinta de mayo del afio dos mil veintidéds.

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacién
o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin nota al margen de la
inscripcién 82 de esta finca, de fecha seis de octubre del afio dos mil
veinticinco.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

T | WWW.REGISTRADORES, ORG| Pag. 3 de 5
C.S.V.: 24302528B499CB84


volive
Cuadro de texto


Registradores INFORMACION REGISTRAL

£ ESPANA

C Car

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacién de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo gque puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesaric: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcibén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.
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(*¥) C.s.v. : 24302528B499CB84

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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Informacién Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cosselania, 2-4, Bajos 5°
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP71£2

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)

Su referencia: SISSI MODIF. POUM
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Uk ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5%
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiITULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 09:19:51
FINCA DE CALAFELL N°: 24497
C.R.U.: 43025000213460

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1186 Libro: 955 Folio: 225 Inscripcidén: 16

DESCRIPCION

URBANA.- SOLAR - en el que anteriormente habia existido una vivienda unifamiliar
- sita en Calafell, Segur de Calafell, Avenida Espaifia, hoy numero trescientos
treinta y uno, de la Urbanizacién Jardin BAmerica, antes solar numero 8 de la
manzana M-7, de superficie QUINIENTOS SEIS METROS, CUARENTA DECIMETROS

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de

diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como &area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3222521CF8632S0001YX

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

C.T.F.

Titulo

Naturaleza del Derecho
Participacidn 2
Fecha Escritura
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Notario

Poblacidn
Protocolo
Inscripcién

Fecha inscripcidn
Tomo/Libro/Folio

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

ANOTACION

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
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Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciocnes
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustarid a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de—-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.

(*) C.S.V. : 2430252888432361

C.8.V.:
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carédcter de copia de un documento electrénico. El Cbdédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de un cbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdnicos del ébérgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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Informacién Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZGONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 5°
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electronico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62CP95U2
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: SISSI MODIF. POUM
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5%
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 20/01/2026 09:30:43
FINCA DE CALAFELL N°: 3202
C.R.U.: 43025000020921

DATOS REGISTRALES

Inscripcidén: 5
DESCRIPCION

URBANA.- Solar numero doce, emplazado en la manzana B-16, del Plano de
Urbanizacién, hoy calle Joan Maragall, numero 25-27, segun catastro, de Segur
de Calafell, sito en el término de Calafell, procedente de la Heredad denominada
Cuadra de San Miguel de Segur, tiene una superficie de trescientos veinticuatro
metros cuadrados, equivalentes a 8.575,63 palmos. Linda por su frente, Sur, en

— o e e =

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3016809CF8631N0001AB
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EIL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre

N°® de documentacidn
Titulo

Naturaleza del Derecho
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Caréacter
Participacién
Fecha Escritura
Notario

Poblacidn
Protocolo
Inscripcidn

Fecha inscripcién

Nombre

N° de documentacién
Titulo

Naturaleza del Derecho
Caréacter
Participacién

Fecha Escritura
Notario

Poblacidn

Protocolo
Inscripcién

Fecha inscripcién

Nombre

N e

Titulo

Naturaleza del Derecho
Caracter

Participacién

Fecha Escritura 3
Notario :
Poblacidn

Protocolo

Inscripcidn

Fecha inscripcién

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION
Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacién
o liquidaciones que en su caso puedan girarse , segin nota al margen de la
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inscripcién 2* de esta fincaobrante al folio 191 del tomo 1.496 del Archivo,
libro 1.265, de fecha veintiocho de noviembre del afio dos mil veintidés.

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacién
o liquidaciones que en su caso puedan girarse , segln nota al margen de la
inscripcién 3* de esta fincaobrante al folio 191 del tomo 1.496 del Archivo,
libro 1.265, de fecha veintiocho de noviembre del afio dos mil veintidds.

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacién
o liquidaciones gque en su caso puedan girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, segun nota al margen de la inscripcién 52 de esta finca, de fecha
once de junio del afio dos mil veinticinco.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como area de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo

IR TN TR | W/ REGISTRADORES. ORG | Pag. 4 de 5
C.S8.V.: 243025284A51DADD



Registradores INFORMACION REGISTRAL

CE ESPANA

que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidn de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos gque constan en la informacidén registral a ficheros o
bases 1informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdnico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veinte de enero del dos mil veintiséis.

(¥*) C.8.V. : 243025284A51DADD

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el cariActer de copia de un documento electrénico. El1 Cdédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del dérgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).

L
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ANNEX 3.
Quadre comparatiu vigent/proposta



Nom vial

CADASTRE

Referénciacatastral

C. LLUIS COMPANYS 70 -713412702CF8631S0001UT

CR BARCELONA 41

CR BARCELONA 43-45

AV ESPANYA 200

CL ANTILLES 21

AV ALEMANYA 44-48
AV ALEMANYA 50
C.BRASIL 4

AV ARGENTINA 17
AV ARGENTINA 19
AV ESPANYA 331

2713173CF86215S0001PQ
2713172CF862150001QQ

3226203CF8632N0001ZF
3226243CF8632N0001BF
2821646CF86225S0001MK
2821601CF862250001WK
2821602CF862250001AK

3222508CF8632500015X
3222507CF8632S0001EX
3222521CF863250001YX

CRJOAN MARAGALL 25-27 3016809CF8631NOOO1AB

Sostre

1480,75
1586,48
1339,16
4406,39

486,75
510,00
1639,95
265,35
253,17
3155,22

446,31
870,00
444,57
280,14
2041,02

PLANEJAMENTVIGENT
Superficie Sup. Edif. (;Iau
vigent
756 296,15 OD5s
597 599,80 DD
658 661,82 DD
2011
649 641,06 X250
630 669,08 X250
1885 1813,60 OD3
305 297,30 OD3
291 290,61 OD3
3810
513 529,16 OD3
1000 980,75 OD3
511 518,99 0OD3
322 312,04 OD3
2346
8167

9602,63

Sostre
hab.

296,15
1189,86
762,54

296,15
296,15
296,15
296,15
296,15

529,16
980,75
518,99
312,04

6070,24

comercial

Modificacio puntual del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal (XI1X) per dotar
de sistemes Segur de Calafell - A

PLANEJAMENT
PROPOSAT

Sostre
Clau proposta

Sistemes
d’equipaments
(clau 4)

396,62
576,62

Sistema
d'espais lliures i
zones verdes
(clau 3)

Sistema
comunicacions
viaries
(clau 1e)

973,24
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ANNEX 4.
Justificacié estimacié dels calculs de la valoracio
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1. Marc normatiu de la valoracio

La valoracié del sol inclos en I'ambit de la present Modificacié Puntual s'ha realitzat
d'acord amb el que estableix el Text Refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana i el
Reglament de Valoracions, atenent especialment als criteris aplicables al sol urbanitzat.

En particular, s'han tingut en compte les determinacions de:
- Article 37 del TRLSRU, relatiu a la valoracio del sol urbanitzat.

- Article 22 del Reglament de Valoracions de la Llei del sol, relatiu a la valoracié en
situacio de sol urbanitzat no edificat.

D’acord amb aquesta normativa, la valoracié del sol urbanitzat que no esta edificat s'ha
efectuat considerant:

- I"Gs i I'edificabilitat atribuits a la parcel-la per I'ordenacié urbanistica vigent;
- el valor de repercussié del sol corresponent a I'Us urbanistic aplicable;

- I'aplicacié del meétode residual estatic, d’acord amb I'article 22 del Reglament de
Valoracions.

Agquest metode permet determinar el valor del sol a partir del valor de mercat del producte
immobiliari final, descomptant els costos necessaris per a la seva materialitzacio.

2. Obtencio de les mostres de mercat

Per a la determinacio dels valors de repercussié del sol s'ha realitzat una analisi de mostres
de mercat corresponents a solars urbanitzats i immobles comparables, situats
principalment al nucli de Segur de Calafell i zones immediatament proximes.

Les mostres s'han obtingut a partir de:

- portals immobiliaris especialitzats en oferta de sol i habitatge,
- anuncis de venda de solars i promocions immobiliaries comparables,

- informacié publica disponible sobre transaccions o ofertes de mercat.

Els enllacos a les ofertes utilitzades s'incorporen als quadres annexos d’aquest document
amb la finalitat de garantir la tragabilitat de la informaci¢ utilitzada en la valoracio.
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La selecci6 de mostres s'ha realitzat seqguint criteris de proximitat territorial, similitud
urbanistica i comparabilitat funcional, amb |'objectiu d’obtenir valors representatius del
mercat immobiliari local.

3. Agrupacioé de mostres segons tipologia urbanistica
S'han realitzat diferents mostrejos de mercat segons el tipus d'edificacio:

- Habitatge plurifamiliar
Les mostres utilitzades corresponen a solars i promocions residencials plurifamiliars
situats en zones proximes amb caracteristiques urbanistiques i de mercat similars a
I'ambit d'estudi.

- Habitatge unifamiliar
S’han seleccionat mostres de mercat corresponents a solars destinats a habitatge
unifamiliar situats en el mateix entorn urba o en arees amb caracteristiques
urbanistiques i de mercat comparables.

- Local comercial
Per a I'analisi del valor associat a I'Us comercial, s'ha realitzat un mostreig especific
de locals comercials / oficines situats en planta baixa en carrers proxims a I'ambit
d’estudi i amb caracteristiqgues comercials comparables.

Aquesta diferenciacié permet obtenir valors de mercat coherents amb les caracteristiques
urbanistiques, edificatories i funcionals de cada tipologia i Us.

4. Tractament estadistic de les mostres de mercat

Una vegada recopilades les mostres de mercat corresponents a solars i immobles
comparables, s'ha procedit a efectuar un procés de depuracié de dades, amb I'objectiu
d’evitar que valors atipics distorsionin els resultats finals.

En aquest sentit, en el procés de determinacié dels valors de referéncia:

- s’han eliminat les mostres amb valors més baixos i més elevats,
- s’ha treballat amb les mostres restants considerades representatives del mercat
immobiliari local.

Aquest procediment és habitual en estudis de mercat immobiliari i permet obtenir valors
més estables i fiables, evitant la influéncia de dades extremes que poden correspondre a
operacions singulars o a situacions puntuals de mercat.
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Els quadres annexos inclouen el conjunt de mostres analitzades, indicant les que han estat
utilitzades finalment per al calcul del valor de repercussio.

5. Homogeneitzacié de les mostres de mercat
Les mostres seleccionades han estat objecte d'un procés d’homogeneitzacié, amb
I'objectiu d’ajustar les diferencies existents entre els immobles comparables i els béns

objecte de valoracié.

Aquest procés s'ha realitzat mitjancant I'aplicacié de diversos coeficients correctors,
habituals en informes de valoracié immobiliaria.

5.1 Factor de localitzacié
El coeficient de localitzacié s'ha considerat igual a 1,00.
Aquest criteri es justifica pel fet que s’han pogut identificar suficients mostres de mercat
situades dins el mateix ambit territorial o en zones immediatament proximes, amb
caracteristiques urbanistiques comparables.
5.2 Factor d'antiguitat
Quan les mostres corresponen a edificacions existents, s'ha aplicat el coeficient
d'antiguitat, d'acord amb els criteris habituals de valoracié establerts en la normativa de
valoracions immobiliaries.
Aguest coeficient permet ajustar el valor dels immobles comparables en funcié de:

- |'edat de I'edificacio,

- el seu estat de conservacio,

- la seva vida util residual.

L'aplicacié d'aquest factor permet obtenir un valor més representatiu del mercat en relacié
amb el bé objecte de valoracio.

Per aquest motiu no ha estat necessari aplicar correccions significatives per diferéncies de
localitzacio.

5.3 Coeficient oferta/demanda
S'ha aplicat un coeficient corrector f = 0,95 per ajustar els valors de les mostres.

Aquest factor respon a la necessitat de tenir en compte:
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- possibles diferencies entre immobles en oferta i transaccions reals de mercat,
- els costos associats a la promocié immobiliaria,
- els ajustos habituals entre el preu anunciat i el preu final de compravenda.

L'aplicacié d'aquest coeficient permet obtenir valors més prudents i ajustats a la realitat
del mercat immobiliari.

6. Determinacié del valor de repercussié del sol

El valor de repercussié del sol s’ha determinat mitjancant I'aplicacié del métode residual
estatic, d'acord amb el que estableix I'article 22 del Reglament de Valoracions de la Llei
del Sol.

Aguest métode permet estimar el valor del sol a partir del valor de mercat del producte
immobiliari final, deduint els costos necessaris per a la seva construccié i promocio.

En I'aplicacio d'aquest métode s’han utilitzat els seglents parametres principals:

- Valor de venda del producte immobiliari, estimat a partir de les mostres de mercat
analitzades.

- Cost de construccié, obtingut a partir de les referéncies publicades al BEC — Boletin
Econdmico de la Construcciéon, que constitueix una de les fonts habituals de
referencia en la determinacié de costos d'edificacio.

- Coeficient de promocié (K), adoptat amb un valor de 1,40

La combinacié d'aquests elements permet obtenir el valor de repercussié del sol, que
representa el valor atribuible al terreny una vegada deduits els costos necessaris per
materialitzar I'edificabilitat prevista pel planejament.

2.558,75 € 2.320,94 € 910,13 €
1,4 1,4 1,4
1.684,76 € 1.544,74 € 603,12 €

7. Valoracié de I'immoble existent al carrer Brasil, 4
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Dins I'ambit de la modificacié existeix una parcel-la situada al carrer Brasil, 4, en la qual
consta una edificacid registrada cadastralment com a magatzem de 102 m’, sense que
consti activitat economica donada d’alta.

En el cas de sol urbanitzat amb edificacio existent, la normativa de valoracions estableix
que el valor de la taxacié s'ha de determinar prenent el major dels dos valors seguents:

- el valor resultant de la taxacié conjunta del sol i de I'edificacié existent, mitjancant
el métode de comparacié de mercat;

- el valor resultant de la valoracié del sol com a parcel-la vacant, aplicant el métode
residual estatic.

Aquest criteri es recull a l'article 24 del Reglament de Valoracions, aplicable a sol
urbanitzat edificat.

7.1 Valoracié mitjancant el métode de comparacié

Mitjancant el métode de comparacié s'ha analitzat el valor de mercat d'immobles similars.
Ates que no existeix un mercat especific representatiu per a edificacions amb Us de
magatzem, I'immoble s'ha assimilat a I'Us d'oficines o petits locals, que presenten
caracteristiques funcionals més comparables dins el mercat immobiliari local.

El valor obtingut mitjancant aquest métode, aplicat a la superficie construida existent,
dona lloc a un valor estimat inferior al que resulta de considerar el sol com a parcel-la
edificable.

7.2 Valoracié mitjancant el métode residual estatic

Mitjancant el métode residual estatic, s'ha valorat el sol considerant el potencial edificatori
atribuit a la parcel-la per I'ordenacié urbanistica vigent.

En aquest cas s'ha aplicat el corresponent valor de repercussié del sol en habitatges
plurifamiliars atés la parcel-la té la qualificacié OD3, d’ordenaci¢ aillada densa.

El valor resultant d'aquest calcul és superior al valor obtingut per comparacié de mercat,
fet que reflecteix el potencial urbanistic del sol.

7.3 Valor adoptat

D’acord amb el que estableix I'article 24 del Reglament de Valoracions, el valor final
adoptat en la valoracié és el major dels dos valors obtinguts.
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Per aquest motiu, en el present document s’ha adoptat el valor resultant de la valoracié
del sol com a parcel-la vacant, sense considerar el valor de |'edificacié existent.

Aquest criteri és coherent amb el principi que la valoracié del sol urbanitzat edificat ha de
reflectir el valor més favorable per al titular del bé, d'acord amb la normativa aplicable en
materia d’'expropiacions.



(m2/st)

superfici (m2) (€) factor coef. B Factor F V' valor .
Mostres mercat — local/oficina PB e ‘ superficie véfgi:reef:ct Preu/m2 Ioca‘Ii,tz (€) preu anfc?gngli)tat Antiguitat/ e‘s,tat constryccié/ venda ;(::i(:cr'n?:'le;: H(g{\r/anz(SStE)I\\I/IZI'F;IET
construid solar const. acio conservacio propietat homog.
a
Mostra 1- Local en venta en Carretera Barcelona 128 41,00 (-) 95.000,00€ 2.317,07 € 1 2.317,07€ 2006 20 0,1200 0,5533 2.481,86 € 0,95 2357,76
Mostra 2 - Local en Avinguda Mossen Jaume Soler 90,00 (-) 85.000,00 € 944,44 € 1 944,44 € 1996 30 0,1919 0,5533 1.056,64 € 0,95 1003,80
Mostra 3- Local en Clos del Becu 94,00 (-) 50.800,00 € 540,43 € 1 540,43 € 1980 46 0,3358 0,5533 663,75 € 0,95 630,56
Mostra 4- Oficina en venta en Nucli Urba 134,00 (-) 41.300,00 € 308,21 € 1 308,21 € 1970 46 0,4368 0,5533 406,44 € 0,95 386,11
Mostra 5- Local en venta en Passatge Baixador, 1, Segur de Calafell 115,00 (-) 110.000,00 € 956,52 € 1 956,52 € 1981 45 0,3263 0,5533 1.167,26 € 0,95 1108,90
Mostra 6 Local en venta en Carrer Pablo Neruda, Segur de Calafell 167,00 (-) 125.000,00 € 748,50 € 1 748,50€ 1976 50 0,3750 0,5533 944,47 € 0,95 897,24
969,20 € 910,13 €
(m2/st) (m2) C(.)Ef'. P Factor F Vv' valor coef. .
Mostres mercat - unifamiliars superficie superficie SEY[FETETEE el Prerm (el (€) preu £ ALY construccio/ venda Ofeta / ) 5
. efect const. localitzacié antiguitat estat . HOMOGENEITZAT
construida solar .. propietat homog.  demanda
conservacio
Mostra 1- Carrer Peru 281,00 508,00 489.000,00 € 1.740,21 € 1 1.740,21€ 1987 39 0,2711 0,7069 2152,78 0,95 2045,14
Mostra 2 - Av . Espanya 233 110,00 405,00 337.000,00 € 3.063,64 € 1 3.063,64€ 2025 1 0,0051 0,7069 3074,72 0,95 2920,99
Mostra 3- Nucli urba Segur de Calafell 230,00 (-) 380.000,00 € 1.652,17 € 1 1.652,17€ 2005 21 0,1271 0,7069 1815,27 0,95 1724,51
Mostra 4- Nucli urba Segur de Calafell 343,00 884,00 590.000,00 € 1.720,12 € 1 1.720,12€ 2005 24 0,1488 0,7069 1922,32 0,95 1826,21
Mostra 5- Nucli urba Segur de Calafell 225,00 365 450.000,00 € 2.000,00 € 1 2.000,00€ 1980 46 0,3358 0,7069 2622,54 0,95 2491,41
Mostra 6- Nucli urba Segur de Calafell 154,00 295 452.000,00 € 2.935,06 € 1 2.935,06 € 2000 26 0,1638 0,7069 3319,43 0,95 3153,46
2.185,20 € | 2.320,94 €
(m2/st) (m2) Any coef. B Factor F Vv' valor .
Mostres mercat -plurifamiliars superficie superficie 53] e 3} bran/nz IIEEEL (€) preu elifl Antiguitat/ estat construccio/ venda =26l SifE - (S Ui
. venda efect const. localitzacié antiguita ., . / demanda HOMOGENEITZAT
construida solar : conservacio propietat homog.
Mostra 1- Carrer Nucli Segur 92,00 (-) 144.000,00 € 1.565,22 € 1 1.565,22 € 1980 46 0,3552 0,7196 2.102,62 € 0,95 1997,49
Mostra 2 - Carrer Pablo Neruda 80,00 (-) 200.000,00 € 2.500,00 € 1 2.500,00 € 2001 25 0,1563 0,7196 2.816,80€ 0,95 2675,96
Mostra 3- Nucli urba Calafell 96,00 (-) 239.000,00 € 2.489,58 € 1 2.489,58 € 2008 18 0,1062 0,7196 2.695,57 € 0,95 2560,79
Mostra 4 - Nucli urba Calafell 72,00 (-) 220.000,00 € 3.055,56 € 1 3.055,56 € 1979 47 0,3455 0,7196 4.066,53 € 0,95 3863,21
Mostra 5 - Carrer Cuspide 84,00 (-) 190.000,00 € 2.261,90 € 1 2.261,90€ 1998 28 0,1792 0,7196 2.596,74 € 0,95 2466,91
Mostra 6 - Carrer Emigdio Rodriguez Pita 108,00 (-) 235.000,00 € 2.175,93 € 1 2.175,93€ 1983 43 0,3075 0,7196 2.664,57 € 0,95 2531,34
2.341,36 € 2.558,75 €

Enllagos- local / oficina

Enllagos - unifamiliar

Enllagos - plurifamiliar

https://www.fotocasa.es/es/comprar/local-comercial/calafell/segur-de-calafell/188770343/d

https://www.idealista.com/inmueble/109783397/

https://www.idealista.com/inmueble/110586048/

https://www.fotocasa.es/es/comprar/local-comercial/calafell/salida-de-humos/186398757/d

https://www.idealista.com/inmueble/109973914/

https://www.idealista.com/inmueble/109756097/

https://www.fotocasa.es/es/comprar/local-comercial/calafell/calafell-poble/185520068/d

https://www.idealista.com/inmueble/107785254/

https://www.idealista.com/inmueble/110908784/

https://www.fotocasa.es/es/comprar/local-comercial/calafell/calafell-residencial/184637998/d

https://www.idealista.com/inmueble/108656632/

https://www.idealista.com/inmueble/110410839/

https://www.fotocasa.es/es/comprar/local-comercial/calafell/aire-acondicionado-salida-de-humos/188345052/d

https://www.idealista.com/inmueble/108120342/

https://www.idealista.com/inmueble/110462716/

https://www.fotocasa.es/es/comprar/local-comercial/calafell/aire-acondicionado-terraza-patio-zona-de-carga-descarga-salida-de-
humos/188481454/d

https://www.idealista.com/inmueble/110005416/

https://www.idealista.com/inmueble/110729445/
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ANNEX 5.
Fotografies estat actual urbanitzacio
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ANNEX 6.
Separata econdmica — Avaluacié comparativa entre ordenacié vigent i proposada
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SEPARATA ECONOMICA — AVALUACIO COMPARATIVA ENTRE ORDENACIO VIGENT |
PROPOSADA

Avaluaci6 comparativa entre l'ordenacié vigent i I'ordenacié proposada
(Article 99.1.c del Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya — TRLUC)

1. Objecte de la comparativa

D’acord amb l'article 99.1.c del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (TRLUC),
aquesta separata té per objecte:

- Comparar el rendiment econdmic derivat de |'ordenacié urbanistica vigent.

- Comparar-lo amb el rendiment derivat de la nova ordenacié proposada.

- Determinar la variacié de rendibilitat, justificadament, derivada de la modificacié
puntual.

2. Bases de calcul i criteris generals
L"avaluacié econdmica comparativa es realitza a partir dels criteris segUents:

1. Es consideren les superficies cadastrals de les parcel-les afectades incorporades al
document de planejament
2. Es considera:
- el sostre potencial edificable existent en el planejament vigent,
- el sostre eliminat o inexistent en la proposta (ja que la modificacio
substitueix sol residencial per sistemes publics).
3. Rendiment economic = Valor de sol x superficie edificable o susceptible
d’edificacio.
NOTA: Com que la modificacié no incrementa sostre ni densitat, la comparativa posa de
manifest la pérdua d’edificabilitat privada i I'increment del valor social derivat del guany

d’espai public.

Els criteris i valors utilitzats per a I'estimacié economica es desenvolupen amb major detall
a la memoria economica del document.

3. Rendiment econdmic de I'ordenacié vigent (abans de la modificacio)

3.1 50l amb qualificacié residencial vigent
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En l'ordenacid vigent, les parcel-les incloses en I'ambit es troben qualificades
majoritariament amb claus residencials que permeten edificacié privada, entre les quals
destaquen:

e la clau X250, corresponent a ordenacions residencials unifamiliars,
e les claus OD3 i OD5s, corresponents a ordenacions residencials plurifamiliars,
e laclau DD, corresponent a densificacié Us residencial i comercial en planta baixa.

Aquestes qualificacions comporten I'existéncia d’un potencial edificatori privat, susceptible
de generar rendiment economic associat a I'aprofitament urbanistic.

Per tant, I'ordenacié vigent atribueix als sols afectats un rendiment economic privat
potencial, derivat de la possibilitat d'edificacié residencial i dels usos compatibles previstos
pel planejament.

CADASTRE PLANEJAMENTVIGENT
Nomvial Referénciacatastral Superficie Sup. Edif. (FIau Sostre Preu Sostre Sostrg
vigent hab.  comercial
C. LLUIS COMPANYS 70 -713412702CF863150001UT 756 296,15 OD5s 1480,75 211.628,79€ 296,15
CR BARCELONA 41 2713173CF8621S0001PQ 597 599,80 DD 1586,48 188.684,03€ 1189,86 396,62
CR BARCELONA 43-45 2713172CF862150001QQ 658 661,82 DD 1339,16 136.066,06 € 762,54 576,62
2011 4406,39 536.378,88 €
AV ESPANYA 200 3226203CF8632N0001ZF 649 641,06 X250 486,75 55.036,82 € 296,15
CL ANTILLES 21 3226243CF8632N0001BF 680 669,08 X250 510,00 57.665,70€ 296,15
AV ALEMANYA 44-48 2821646CF862250001MK 1885 1813,60 OD3 1639,95 234.381,65€ 296,15
AV ALEMANYA 50 2821601CF8622S0001WK 305 297,30 OD3 265,35 37.923,82€ 296,15
C.BRASIL 4 2821602CF8622S0001AK 291 290,61 OD3 253,17 36.183,06 € 296,15
3810 315522 421.191,05 €
AV ARGENTINA 17 3222508CF863250001SX 513 529,16 OD3 446,31 63.786,63 € 529,16
AV ARGENTINA 19 3222507CF8632S0001EX 1000 980,75 OD3 870,00 124.340,40€ 980,75
AV ESPANYA 331 3222521CF86325S0001YX 511 518,99 0OD3 444,557 63.537,94€ 518,99
CR JOAN MARAGALL 25-27 3016809CF8631NO001AB 322 312,04 0OD3 280,14 40.037,61€ 312,04
2346 2041,02 291.702,58€
8167 9602,63 1.249.272,51€ 607024 973,24

4. Rendiment econdmic de la nova ordenacié

La Modificaci6 Puntual proposa la requalificacié dels sols afectats com a sistemes
urbanistics publics, destinats principalment a:

e equipaments publics (clau 4)
e espais lliures — zones verdes (clau 3)
e comunicacions viaries — reserva d'estacionament public (clau 1e)
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D’acord amb la normativa urbanistica, aquestes qualificacions no atribueixen aprofitament
urbanistic privat, ates que els sols es destinen exclusivament a usos publics i col-lectius.

En conseqUéncia, la nova ordenacié no genera rendiment economic privat, ja que elimina
el potencial edificatori lucratiu associat al planejament vigent.

Per tant, el rendiment econdmic privat = 0 €.

5. Comparativa directa

Escenari Rendiment econdmic
Ordenacié vigent 1.249.272,51 €
Ordenacié proposada 0€
Diferéncia -1.249.272,51 €

6. Justificacié urbanistica i econodmica de la reduccié de rendiment

La reduccié del rendiment economic privat derivada de la modificacié es troba plenament
justificada des del punt de vista urbanistic i respon als objectius de millora del sistema
urba:

1. Satisfer deficits d’equipaments i espais lliures detectats al POUM i a la memoria
social.
2. Reduir pressié urbanistica en ambits densos.
3. Generar beneficis col-lectius directes:
- 2.011 m2 de nous equipaments
- 3.810 m? de noves zones verdes
- 2.346 m2 d'aparcaments publics
- millora d'accessibilitat i mobilitat
- guany ambiental i de cohesié comunitaria
4. Compliment del principi de proporcionalitat i interes public (ius variandi).

7. Conclusioé de la separata econdmica

La present separata econdmica posa de manifest que la Modificacié Puntual comporta una
reduccié del rendiment econdmic privat derivat de I'ordenacié vigent, com a conseqgiencia
de la requalificacio dels sols com a sistemes urbanistics publics.

Aquesta reduccié es troba plenament justificada per la necessitat de reforcar les dotacions
urbanes i millorar la qualitat del sistema urba, en coheréncia amb els objectius del
planejament municipal.
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En consequéncia, la modificacid compleix el que estableix I'article 99.1.c del TRLUC, en
acreditar adequadament la comparacioé entre el rendiment economic de I'ordenacioé vigent
i el de I'ordenacié proposada.
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INFORME DE LA INTERVENCIO MUNICIPAL NUMERO 0300/2026

1. IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT

Assumpte: Expedient numero 2413/2026 - Modificacié puntual del POUM (XIX) per
dotar de sistemes Segur de Calafell - A

Aquesta Intervencid, en virtut de les atribucions de control citades i establertes en I'article
213 del Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals aprovat pel Reial decret
Legislatiu 2/2004, de 5 de marg i desenvolupades pel Reial decret 424/2017, de 28
d'abril, pel qual es regula el régim juridic del control intern en les entitats del Sector
Public Local; i en atencio a les facultats recollides en I'article 4.1.b)6é& del Reial decret
128/2018, de 16 de marg,pel qual es regula el Régim Juridic dels Funcionaris
d'Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional, emet el segiient informe:

2. ANTECEDENTS
1.- Es presenta per la seva aprovacio al Ple ordinari del mes d’Abril la modificacié puntual
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (XIX) per dotar de sistemes al nucli de Segur.

2.- D’acord amb la informacio que figura en I'expedient. L'execucio de les expropiacions
seguiria el cronograma segient:

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

C

-

—

3. FONAMENTS JURIDICS
L’'objecte del present informe és donar compliment al que estableixen:

o Article 214 del Text Refés de la Llei Reguladora d’Hisendes Locals (TRLRHL),
relatiu a la funcio6 interventora.

e Articles 3 i 4 del Reial decret 424/2017, pel qual es regula el régim juridic del
control intern en les entitats locals.

o Articles 59.3, 97, 99, 110 i 112 del TRLU (DL 1/2010), relatius a la sostenibilitat
econdmica, avaluacié econdmica i obtencié de sol per expropiacio.

La modificacié puntual del POUM comporta I'obtencié obligatoria de soOl destinat a
sistemes mitjangant expropiacid, la urbanitzaci6 de nous sistemes publics i la
incorporacié de despeses recurrents per el seu manteniment, motiu pel qual és preceptiu
l'informe de la Intervencié municipal.

&

Per a descarregar una copia d'aquest document consulti la seglient pagina web
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La Intervenci6 és preceptiva perqué:

1. La modificacié del POUM incorpora l'obligacié d’obtenir sol per sistemes per
expropiacié i, per tant, genera obligacions economiques futures (art. 214
TRLRHL i art. 3 RD 424/2017).

2. L’article 59.3 del TRLU exigeix que el planejament que comporti carregues
econdmiques per a ['Ajuntament disposi d'un informe de sostenibilitat
econodmica, perd aquest no substitueix el control financer preceptiu.

3. Larticle 112 del TRLU estableix que les actuacions aillades d’expropiacio
comporten obligacions d’adquisici6 de so0l que han de ser valorades
economicament.

4. L’article 97 del TRLU exigeix justificar la viabilitat econdmica de la modificacid,
la qual ha de ser validada per la Intervencio.

3.- CONSIDERACIONS

S’ha examinat el document complet de la modificacié puntual i, especialment, el seu
apartat IV. Memoria Economica que inclou:

» “El cost total previst per a 'expropiacié de les finques incloses en la modificacié
és de 1.359.665,48 €.”

» “El cost de les despeses d’urbanitzacié esta previst per un import total de
193.629,00 €

» “L'impacte total de manteniment anual és de 1.553.294,48 €.”

Aquestes dades constitueixen la base de I'analisi econdmica i financera.

3.1. Costos d’inversio

Conceptes Import (€)
Expropiacio de les finques 1.249.272,51
Adequacié i urbanitzacié menor* 539.400
Urbanitzacié de sistemes publics 6.630
Total inversio inicial 1.795.302,51

* No s’ha considerat el cost dels futurs equipaments, ja que es definiran en el moment de I'execucio, atesa
la gran variabilitat del seu cost i la dificultat d’acotar-lo en aquesta fase

3.2. Costos recurrents
El manteniment anual estimat:

e Espais lliures: 15.430,50 €/any
e Aparcament publics: 17.595 €/any

Aquest import s’haura d’incorporar al capitol Il del pressupost ordinari a mesura que
s’incorporin les finques objecte d’expropiacio.

3.3. Ingressos previstos

El document indica: “El total dels ingressos municipals derivats de la nova ordenacio
sera 0 €

No es generen aprofitaments privats ni ingressos urbanistics.

&

Per a descarregar una copia d'aquest document consulti la seglient pagina web

Codi Segur de Validacié

1

Url de validacio

Metadades

:
=

L o



http://seu.calafell.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp
volive
Cuadro de texto

volive
Cuadro de texto


[ 13/04/2026 [INTERVENTOR

Signatura 1 de 1

3.4. Analisi de viabilitat en relacié amb el Pressupost Municipal de Calafell
3.4.1. Situacié pressupostaria recent
Segons el pressupost aprovat per ’Ajuntament de Calafell en el darrer exercici:
- Pressupost total anual: 55.858.930,67€.
- Capitol VI (Inversions reals): 4.202.632,79 €.
- Romanent de tresoreria per a despeses generals (RTDG): positiu en els darrers
exercicis.
- Nivell d’endeutament dins dels limits de 'art. 53 TRLRHL.
3.4.2. Impacte de la inversié

L’'import de 1.795.302,51 € representa aproximadament:

- el 43% del capitol d’inversions anual de I'exercici 2026
- el 3,21% del pressupost total municipal.

Aquesta magnitud és assumible, pero requereix programacié plurianual.
3.4.3. Impacte en la despesa corrent
El manteniment anual (33.025,50 €) representa:

- menys del 0,05% del pressupost ordinari,
- i és perfectament absorbible pel capitol Il.

3.4.4. Pla pressupostari a mig termini 2027-2029.

D’acord amb el Pla pressupostari a mig termini 2027-2029 aprovat que figura a
I'expedient 2951/2026 en els anys futurs es preveu el compliment de les regles regles
fiscals.

3.5. Sobre la dotacié economica de I’expropiacié

- Els imports previstos tenen caracter estimatiu.

- El justipreu pot incrementar-se en via de full d’apreciacid, jurat d’expropiacié o
contenciés administratiu.

- Caldra dotar credit suficient i adequat en el moment d'iniciar cada expedient
expropiatori.

3.6. Sobre la programacio pressupostaria

- La inversi6 requereix programacio pluriennal (art. 165 TRLRHL) i el calendari que s’ha
presentat en el projecte no preveu necessitat de dotacié economica fins a I'exercici 2031
on s’hauran de consignar 211.628,79 €

- No es podra iniciar cap despesa sense crédit adequat i suficient (art. 173 TRLRHL).

- L’actuacié haura d’incorporar-se al Pla d’Inversions Municipal.
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3.7. Sobre la sostenibilitat financera

- L’actuacié no compromet la estabilitat pressupostaria ni la regla de despesa, ni el deute
viu sempre que es financi amb recursos propis o subvencions.

- En cas d’optar per endeutament, caldra verificar el compliment de I'art. 53 TRLRHL i el
compliment de les regles fiscals.

4. CONCLUSIONS

A la vista de la documentacié analitzada i de la normativa aplicable, la Intervencio
municipal emet informe FAVORABLE, amb les adverténcies formulades, i conclou que:

1. La modificacié puntual del POUM és econdmicament viable per a I’Ajuntament
de Calafell amb el calendari plurianual proposat.

2. Les despeses d’expropiacio i urbanitzacié (1,79 M€) son assumibles dins del
marc pressupostari municipal.

3. La despesa corrent de manteniment (33.025,50 €) és compatible amb el
pressupost ordinari.

4. L’actuacié no compromet els principis d’estabilitat pressupostaria, sostenibilitat
financera ni regla de despesa.

5. La Intervencio adverteix que qualsevol increment del just preu o de les obres
d’urbanitzacioé requerira nova dotacio pressupostaria i informe preceptiu.
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	13. Agenda i programació
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	13.2 Fases d’obtenció del sòl i execució material
	Un cop la modificació del planejament sigui vigent, l’Ajuntament podrà iniciar i tramitar les actuacions d’expropiació destinades a l’obtenció del sòl de les propietats qualificades com a sistemes i a l’execució material de les determinacions previste...
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	14. Objecte i abast
	La present Memòria Social té per objecte identificar, amb criteri de proporcionalitat respecte de l’abast de la Modificació puntual del POUM, els principals condicionants socials de l’àmbit i del seu entorn immediat, i justificar la contribució de la ...
	Aquesta Modificació no ordena cap nou creixement residencial ni incrementa el sostre edificable; la seva finalitat és dotacional i de millora de la qualitat urbana en sòl urbà consolidat.
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	El nucli de Segur de Calafell presenta una consolidació residencial intensa i una demanda creixent d’espai públic de qualitat i de dotacions de proximitat. En aquest context, la disponibilitat dels solars buits o infrautilitzats objecte de la modifica...
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	- no incrementa el sostre edificable ni la densitat residencial,
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	Aquesta conclusió s’entén sense perjudici del règim i de les reserves que, si escau, resultin exigibles en altres instruments de planejament o actuacions urbanístiques municipals que ordenin nou sostre residencial o creixement urbà, que no és el cas d...
	18. Síntesi
	La Modificació puntual presenta un impacte social positiu perquè:
	- incrementa i redistribueix dotacions de proximitat,
	- millora l’accessibilitat i la seguretat percebuda a l’espai públic,
	- ordena l’estacionament per reduir conflictes d’ús,
	- i reforça el model de barri orientat a la mobilitat quotidiana a peu i a l’ús social dels espais públics, d’acord amb els criteris de planificació urbana per fomentar mobilitat activa i benestar (Ley 9/2025 art.29).
	VII. ESTUDI DE MOBILITAT
	Aquest apartat té per objecte valorar, amb criteri de proporcionalitat, els efectes de mobilitat associats a la present modificació puntual del POUM, que requalifica un conjunt discontinu de parcel les en sòl urbà consolidat per destinar-les a sisteme...
	L’àmbit se situa en un teixit urbà consolidat amb alta dependència del vehicle privat per a desplaçaments interns i amb pressió d’estacionament en determinats punts d’atracció (entorns d’equipaments i eixos de centralitat).
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	Per tal de visualitzar de manera clara l’abast real de la modificació, es presenta una taula comparativa en què es detallen, per a cada solar:
	- la superfície actual,
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	La present modificació puntual del POUM constitueix una alteració de determinacions de planejament urbanístic en sòl urbà consolidat, consistent en la requalificació de determinades parcel les qualificades com a zones d’ús principal residencial (OD5s,...
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